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Informe del Revisor Fiscal

A la Junta Directiva de
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia - Caprovimpo

He auditado los estados financieros adjuntos de Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia -
Caprovimpo, que comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2011 y los correspondientes
estado de resultados, de cambios en el patrimonio, y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha y el resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los estados
financieros al 31 de diciembre de 2010, que se presentan para fines comparativos, fueron auditados
por otro revisor fiscal, quien emitié su opinién sin salvedad el 11 de febrero de 2011.

La Administracién es responsable por la preparacion y correcta presentacion de los estados financieros
de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia y los prescritos por
la Superintendencia Financiera de Colombia; de disefiar, implementar y mantener el contro! interno
relevante para la preparacién y correcta presentacion de estados financieros libres de errores
materiales, bien sea por fraude o error; de seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas; y, de
establecer estimaciones contables razonables en las circunstancias.

Mi responsabilidad es la de expresar una opinién sobre fos mencionados estados financieros
fundamentada en mi auditoria. Obtuve las informaciones necesarias para cumplir adecuadamente con
mis funciones y efectué mi examen de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en
Colombia y las prescritas por la Superintendencia Financiera de Colombia. Las citadas normas
requieren que cumpla con requisitos éticos, planifique y efectle la auditoria para obtener seguridad
razonable en cuanto a si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria incluye desarrollar procedimientos para obtener fa evidencia que respalda las cifras y las
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacién del riesgo de errores materiales en los estados financieros. En el
proceso de evaluar estos riesgos, el auditor considera los controles internos relevantes para la
preparacion y presentacién de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias. Asi mismo, incluye una evaluacién de los
principios de contabilidad adoptados y de las estimaciones de importancia efectuadas por la Caja, asf
como de la presentacidn en su conjunto de fos estados financieros. Considero que mi auditoria
proporciona una base razonable para emitir mi opinién.

En mi opiniodn, los estados financieros adjuntos, fieimente tomados de fos libros de contabilidad,
expresados en millones de pesos, presentan razonablemente, en todos sus aspectos de importancia, la
situacion financiera de Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, al 31 de diciembre de 2011, el
resultado de sus operaciones y el flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con normas e instrucciones de contabilidad emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia.
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Ademas fundamentada en el alcance de mi auditoria, la Caja ha cumplido con las siguientes
obligaciones: 1) Llevar los libros de actas, y de contabilidad, segun las normas legales y la técnica
contable; 2) Desarrollar las operaciones conforme a los estatutos y decisiones de la Junta Directiva,
- 3) Presentar en forma correcta y oportuna los aportes a la seguridad social integral; 4) Conservar
| debidamente la correspondencia y los comprobantes de ias cuentas; 5) Reflejar ef impacto de los
1 riesgos cuantificados en el balance general y el estado de resultados conforme a las metodologias
O contenidas en las Circulares Bdsica Contable y Financiera y Juridica de ta Superintendencia Financiera
de Colombia incluido lo relacionado con el Sistema de Administracién de Riesgo Operativo (SARO),
) Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (SARLAFT),
; Sistema de Administracion de Riesgo de Crédito (SARC), Sistema de Administracién de Riesgo de
- Mercado (SARM), y Sistema de Administracién de Riesgo de Liguidez (SARL); y, 6) Adoptar medidas
‘ adecuadas de control interno y de conservacién y custodia de los bienes de la Caja o de terceros en su
] poder. Mis recomendaciones sobre el control interno fueron presentadas por separado a la

L Administracién de Caprovimpo y he efectuado seguimiento a las medidas de correccién o modificacion
! e implementacion de los planes de accién que resultaron de las recomendaciones mencionadas.
M Adicionalmente, existe concordancia entre los estados financieros que se acompafian y la informacion

1{ contable incluida en el informe de gestion preparado por la Administracién de Caprovimpo.
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Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Balances Generales

Activos
Disponible, neto (Nota 4)
Inversiones (Nota 5)
Cartera de créditos, neto (Nota 6)
Cuentas por cobrar, neto (Nota 7)
Bienes realizables (Nota 8)
Propiedad y equipo, neto (Nota 9)
Otros activos (Nota 10)
Valorizaciones (Nota 11)

Total activos

Pasivos y patrimonio

Depositos y exigibilidades (Nota 12)
Cuentas por pagar (Nota 13)

Otros pasivos (Nota 14)

Obligaciones laborales (Nota 15)

Pasivos estimados y provisiones (Nota 16)
Total pasivos

Patrimonio

Capital social (Nolta 17)
Reservas (Nota 18)

Superavit (Nota 19)

Utilidad de ejercicios anteriores
Utilidad neta del afo (Nota 20)
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Cuentas contingentes (Nota 28)
Cuentas de orden (Nota 29)

Véanse las notas adjuntas.
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Rubén Dario Mestizo Reyes Anggélica Pardo Rernandez

Contador Pdblico
Tarjeta Profesional 72151-T

Representante Legal

— Caprovimpo

Al 31 de diciembre

2011 2010
(En millones de pesos)

$ 109,522 $ 84,371
3,877,356 3,584,836
85 103
28,180 24,704
19,451 18,682
8,303 6,882
98,890 79,707
70,296 70,023
$ 4,212,083 $ 3,869,308
$ 3,143,568 $ 2,891,309
422,936 411,653
49,520 47,448
546 515
440,168 358,919
4,056,738 3,709,844
14,190 14,190
5,158 4,734
116,301 122,619
17,497 13,685
2,199 4,236
155,345 159,464
$ 4,212,083 $ 3,869,308
$ 44,880 $ 44 551
$ 6,010,060 $ 5,634,077
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Rewvigor Fiscal
Tarjeta Profesienal 35265-T
Designada por Ernst & Young Audit Ltda. TR-530
(Véase mi informe del 23 de febrero de 2012)




Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Estados de Resultados

Afnos terminados
el 31 de diciembre de
2011 2010
(En millones de pesos)

Ingresos operacionales (Noia 21) $ 322,044 $ 291,147
Gastos operacionales (Nota 23) 101,323 76,719
i Resultados operacional. 220,721 214,428
Otros gastos operacionales (Nota 23) 74,462 79,812
Resultado operacional antes de provisiones 146,259 134,616
Provisiones (Nota 24) 139,187 124,661
Depreciaciones (Nota 25) 1,621 1,461
Amortizaciones (Nota 25) 1,201 1,197
Ingresos no operacionales (Nota 22) 2,074 2,132
Gastos no operacionales (Nota 26) (302) (500)
1,772 1,632
Utilidad antes de impuesto a la renta 6,022 8,929
Provisién impuesto a la renta y complementarios (Nota 27) (3,823) (4,693)
Utilidad neta del ano $ 2,199 $ 4,236

Véanse las notas adjuntas.

i~ "t . . \
o Mestizo Reyes  Angélica Pardo Hernandez Alba’h

Rubén Dari Jcia Guzmarn' Lugo
Representante Legal Contador Publico Revisor Fiscal

Tarjeta Profesional 72151-T Tarjeta Profesional 35265-T
s Designada por Emst & Young Audit Ltda. TR—530
(Véase mi informe del 23 de febrero de 2012)



Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Estados de Cambios en el Pairimonio

Saldo al 31 de diciembre de 2009
Movimiento de! ejercicio
Utilidad neta del afio

Saldo al 31 de diciembre de 2010

Valorizaciones

Utilidad del ejercicio anterior
Impuesto al patrimonio

Reserva legal
Utilidad neta del afo

Saido al 31 de diciembre de 2011

Veéanse las notas adjuntas.—.
T

Capital Apropiacion

Social de Utilidades Donaciones Valorizaciones del Patrimonio Anteriores

Utilidad de
Revalorizacion Ejercicios Utilidad Neta
del Ano Total

(En millones de pesos)

$14,190 $ 1,482 § 1 22974 $ 53907 $ 10434 $ 6502 $109,490
- 3,251 - 47,050 (1,312) 3,251 (6,502) 45738

_ - — - - - 4,236 4,236
14,190 4,733 1 70,024 52,595 13,685 4236 159,464
= - - 274 - - - 274

- - - - - 3,812 (4,236) (424)

- - - ~ (6,592) - - (6,592)

- 424 - - - - - 424

- — - - — 2,199 2,199

$ 14,190 $ 5,157 % 1 70,298 $ 46,0038 $ 17,497 $ 2,199 $ 155,345
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Uubén Dario Mestizo Reyes
Representante Legal

Tarjeta Profesional 72151-T

/) AngQi\Pardo Eernéndez

Contador Publico

(Ao

AlbaLucia Guzman Lugo
visor Fiscal
Tarjeta Profesional 35265-T
Designada por Ernst & Young Audit Ltda. TR-530
(Véase mi informe del 23 de febrero de 2012)



Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Estados de Flujos de Efectivo

Anos terminados
el 31 de diciembre de
2011 2010
(En millones de pesos)

Actividades operacionales

Utilidad neta del afio $ 2,199 $ 4,236
Ajustes para conciliar el exceso de efectivo neto provisto por
(usado en) actividades de operacion:
(Utilidad) en venta de propiedades y equipo (61) (14)
(Utilidad) en venta de bienes realizables y recibidos en pago (12) (27)
Costo de venta bienes realizables y recibidos en pago 5 10
Recuperacion cartera (77) (52)
Ajuste (provisién) del disponible (4) 4
Provision para cartera de créditos - 17
Provisién para cuentas por cobrar a1 38
Provision subsidios de soldados profesionales y afiliados 6,723 6,633
Provisién subsidios de vivienda 106,845 90,587
Provision fondo de solidaridad 24,530 26,531
Provisidn para litigios y demandas 1,048 852
Provisién de impuestos 3,823 4,693
Depreciacion 1,621 1,461
Amortizaciones 1,201 1,197
Efectivo generado en la operacion 147,882 136,166
Disminucién en cartera de crédito 94 279
(Aumento) en cuentas por cobrar (3,517) (10,672)
(Aumento) otros activos (20,384) (11,614)
Disminucién (Aumenio) en cuentas por pagar 6,339 (7,233)
Disminucion (Aumento) en obligaciones laborales 31 (286)
Aumento en otros pasivos 2,072 3,062
Aumento de pasivos estimados y provisiones (37,189) (83,139)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 95,328 26,563
Actividades de inversion
(Aumento) en inversiones (292,520) (431,716)
(Aumento) en bienes realizables (762) (17,945)
Adaquisicion de propiedades y equipo (2,980) (1,973)
Efectivo neto usado en actividades de inversion (296,262) (451,634)
Actividades financieras )
Aumento en depdsitos y exigibilidades - 227,729 345,509
Pago impuesto al patrimonio {1,647) (1,312)
Efectivo neto provisto por las actividades de financiacién 226,082 344,197
Aumento (disminucién) neto del efectivo 25,148 (80,873)
Efectivo al principio dei afio 84,374 165,248
Efectivo al final del afio $ 109,522 [ 84,374

_ Véanse las notas adjuntas.
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Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2011
(Valores expresados en millones de pesos)

1. Entidad Reportante y Objeto Social

Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia (en adelante fa Caja o Caprovimpo), es una Empresa
Industrial y Comercial del Estado de caracter financiero del orden nacional, organizada como
establecimiento de crédito, de naturaleza especial, dotada de personeria juridica, autonomia
administrativa y capital independiente, vinculada al Ministerio de Defensa Nacional y vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, creada por la Ley 87 de 1947 y modificada mediante Decreto
Ley 353, Ley 973 del 21 de julio de 2005 y a su vez con la Ley 1305 de 2009, por medio de la cual se
modifica el Decreto Ley 353 del 11 de febrero de 1994, se adiciona la Ley 973 del 21 de julio de 2005, y
se dictan otras disposiciones.

De acuerdo a lo establecido en los paragrafos 1y 2 del articulo segundo de la Ley 973 de 2005, Caja
Promotora de Vivienda Militar y de Policia no puede destinar ni utilizar sus recursos, utilidades y
rendimientos o excedentes, para fines distintos a los previstos en la Ley. La Caja no esta sometida al
régimen de encaje, ni inversiones forzosas establecidas para el sistema financiero.

En ejercicio de la tutela administrativa, corresponde al Ministerio de Defensa Nacional ia orientacion,
coordinacion y control de la Caja en los aspectos de organizacioén, personal y actividades que debe
desarrollar ésta, de acuerdo con la politica general del Gobierno Nacional.

La Caja por ser una Empresa Industrial y Comercial del Estado no presenta fecha de duracién o
terminacion de la misma, ni posee permiso de funcionamiento ante la Superintendencia Financiera de
Colombia.

De acuerdo con lo dispuesto en el Estatuto Organico de Presupuesto — Decreto 111 de 1996, articulo 96
en virtud de la naturaleza juridica de la Caja y de la actividad que realiza, el presupuesto de esta
empresa no hace parte del Presupuesto General de la Nacién y su régimen juridico para efectos
presupuestales es el sefialado en la Resolucion 2416 del 12 de noviembre de 1997, por la cual se
establecen las normas presupuestales para las Empresas Industriales y Comerciales del Estado,
dedicadas a actividades financieras.

En efecto, mediante el Acuerdo No. 1 del 19 de febrero de 2009, se aprueba y expide el Estatuto de
Presupuesto de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, por parte de la Junta Directiva.

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia por ser una entidad descentralizada del sector
defensa, pertenece al Grupo Social y Empresarial de la Defensa, en una estrategia hacia la generacion
de valor, haciendo parte del cluster de bienestar cuyo foco estratégico es prestar de manera adecuada y
oportuna los servicios de bienestar a las Fuerzas Militares de Policia en actividad y en retiro, en las areas
de salud, educacion, vivienda, recesién y seguridad social.

El Grupo Social y Empresarial del Ministerio de Defensa es el mas grande del sector publico colombiano,
conformado por 18 empresas reconocidas y disimiles en su funcion pero con un fin comun: apoyar la
mision de la Fuerza Publica y velar por el bienestar y la seguridad social de sus miembros.



Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Entidad Reportante y Objeto Social (continuacién)
Objeto de la Entidad

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia tiene como objeto facilitar a sus afiliados la
adquisicidn de vivienda propia, mediante la realizacién o promocion de todas las operaciones del
mercado inmobiliario, incluida la de intermediacion, la captacion y administracion del ahorro de sus
afiliados y el desarrollo de actividades administrativas, técnicas, financieras y crediticias que sean
indispensables para el mismo efecto.

El objeto se desarrolla en el domicilio principal de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia en la
ciudad de Bogota D.C., y Barrio Venecia (Punto Alterno de Continuidad) en donde se atienden las
inquietudes y solicitudes de todos los afiliados, contando ademas con seis puntos de atencion en las
ciudades de Cali, Medellin, Barranquilla, lbagué, Bucaramanga y Cartagena.

Al 31 de diciembre de 2011 ia entidad operaba con 141 empleados (142 empleados en 2010); en las
ciudades de Bogota y en los puntos de atencion de Cali, Barranquilla, Medellin, Ibagué, Bucaramanga y
Cartagena. La Caja no presta servicios a través de contratos firmados con corresponsales.

2. Principales Politicas y Practicas Contables

Las normas de contabilidad aplicadas y la clasificacion de los estados financieros adjuntos estan de
acuerdo con lo establecido por la Superintendencia Financiera y en ausencia de normas especificas, se
aplican las disposiciones del Decreto 2649 de 1993 normas de contabilidad generaimente aceptadas en
Colombia

Para el reconocimiento patrimonial de los hechos financieros, econémicos y sociales, se aplica ia base
de causacion.

Presentacion de Estados Financieros

La Caja, registra sus operaciones y presenta sus estados financieros de acuerdo con el plan Unico de
cuentas para el Sistema Financiero establecido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Por su caracter de Empresa Industrial y Comercial del Estado, presenta reportes de tipo financiero a la
Contaduria General de la Nacion, de acuerdo con lo establecido en las Resoluciones Nos. 354 y 375 de
2007 de la Contaduria General de 1a Nacién. Para su preparacion se procede de conformidad con los
lineamientos exigidos por dicho ente, realizando las homologaciones correspondientes para guardar
consistencia con la informacion reportada a la Superintendencia Financiera de Colombia.

UUso de Estimaciones

l.a preparacién de los estados financieros segln las normas e instrucciones de la Superintendencia
Financiera, requiere que la Administracién haga estimaciones y presunciones que pueden afectar los
montos registrados de activos, pasivos y resultados de las operaciones y en las notas a los estados
financieros. LLos valores actuales o de mercado pueden diferir de dichas estimaciones.



Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia ~ Caprovimpo

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Principales Politicas y Practicas Contables (continuacion)
Criterio de Importancia Relativa

Un hecho econémico tiene importancia relativa cuando debido a su naturaleza o cuantia, su
conocimiento o desconocimiento, teniendo en cuenta las circunstancias que lo rodean, puede alterar
significativamente fas decisiones econdémicas de los usuarios de la informacion.

Los estados financieros, desglosan los rubros especificos conforme a las normas legales o aquellos que
representan el 5% o mas del activo total, del pasivo total, del capital de trabajo, del patrimonio y de los
ingresos, segun el caso. Se describen cifras inferiores cuando se considera que puede contribuir a una
mejor interpretacion de la informacién financiera.

Inversiones

El registro contable y la revelacién de las inversiones se hace individuaimente al precio justo de
intercambio, por el cual un titulo podria ser negociado en una fecha determinada, de acuerdo con sus
caracteristicas particulares y dentro de las condiciones prevalecientes en el mercado en dicha fecha. El
precio justo de intercambio establecido corresponde a aquel por el cual un comprador y un vendedor,
suficientemente informados, estan dispuestos a transar el correspondiente titulo. La valoracion y los
registros contables de las inversiones se efectian diariamente.

Se considera precio justo de intercambio el que se determine de manera puntual a partir de operaciones
representativas del mercado, que se hayan realizado en médulos o sistemas transaccionales
administrados por el Banco de la Republica o por entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera.

Clasificacion

Las inversiones se clasifican en negociables, para mantener hasta el vencimiento y disponibles para la
venta. A su vez, las inversiones negociables y disponibles para la venta se clasifican en titulos de deuda
y titulos participativos.

Los titulos de deuda son aquellos que otorgan la calidad de acreedor del emisor. Los titulos participativos
son aquellos que otorguen fa calidad de copropietario del emisor vy los titulos mixtos provenientes de
procesos de titularizacion que reconozcan de manera simultanea derechos de crédito y de participacion.
Los bonos convertibles en acciones se entienden como titulos de deuda, en tanto no se hayan convertido
en acciones.

Son inversiones negociables los titulos que han sido adquiridos con el propédsito principal de obtener
utilidades por las fluctuaciones del precio a corto plazo.

Son inversiones para mantener hasta el vencimiento los titulos que han sido adquiridos con el proposito
serio y la capacidad legal, contractual, financiera y operativa de mantenerlos hasta el vencimiento de su
plazo de maduracién o redencion.



Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Principales Politicas y Practicas Contables (continuaci6n)
Inversiones (continuacion)

Son inversiones disponibles para la venta los titulos que no se clasifiquen como inversiones negociables
0 como inversiones para mantener hasta el vencimiento, y respecto de los cuales la Caja tiene el
proposito serio y la capacidad legal, contractual, financiera y operativa de mantenerlos cuando menos
durante un afio contado a partir del dia en que fueron clasificados por primera vez o en que fueron
reclasificados. Vencido el plazo de un afio pueden ser reclasificadas a cualquiera de las otras dos
categorias, siempre y cuando cumplan con las caracteristicas atribuibles a la clasificacion de que se
trate. En caso de no ser reclasificadas se entiende que la Compariia mantiene el propésito serio de
seguirlas clasificando como disponibles para la venta, debiendo en consecuencia permanecer con ellas
por un periodo igual al inicialmente sefialado. EI mismo procedimiento se seguira al vencimiento de los
plazos posteriores.

En todos los casos, forman parte de las inversiones disponibles para la venta los titulos participativos con
baja o minima bursatilidad, los que no tienen ninguna cotizacion y los que se mantengan para tener la
calidad de matriz o controlante del respectivo emisor.

Valoracion

La valoracion de las inversiones tiene como objeto fundamental el calculo, el registro contable y la
revelacién al mercado, del valor o precio justo de intercambio al cual determinado valor o titulo, podria
ser negociado en una fecha determinada, de acuerdo con sus caracteristicas particulares y dentro de las
condiciones prevalecientes en el mercado en dicha fecha.

Se considera valor o precio justo de intercambio:

a. Eilque se determine de manera punfual a partir de operaciones representativas dei mercado, que se
hayan realizado en maédulos o sistemas transaccionales administrados por el Banco de la Republica,
0 por entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como a partir de
operaciones gue se realicen en el mercado mostrador (OTC) y sean registradas en sistemas de
registro de operaciones sobre valores autorizados por la Superintendencia Financiera de Colombia.

b. El que se determine mediante el empleo de tasas de referencia y margenes calculados a partir de
operaciones representativas del mercado agregadas por categorias, que se hayan realizado en
modulos o sistemas de negociacion de valores autorizados por la Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como a partir de operaciones que se realicen en el mercado mostrador (OTC) y sean
registradas en sistemas de registro de operaciones sobre valores autorizados por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, valora las inversiones para mantener hasta el
vencimiento en forma exponencial a partir de la tasa interna de retorno calculada en el momento de la
compra, siguiendo los lineamientos que para tal fin, ha expuesto la Superintendencia Financiera de
Colombia en el numeral 6.1.2 del Capitulo | de la Circular Basica Contable y Financiera C.E. 100 de
1995,

10



Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Principales Politicas y Practicas Contables (continuacion)

Inversiones (continuacion)

Con respecto a las inversiones negociables, la Entidad registra el resultado del calculo efectuado por la
sociedad administradora del valor de la unidad del dia inmediatamente anterior al de la fecha de
valoracion, siguiendo los lineamientos que para tal fin, ha expuesto la Superintendencia Financiera de
Colombia en el numeral 6.2.1 del Capitulo | de la Circular Basica Contable y Financiera C.E. 100 de
1995,

En lo pertinente a la inversion disponible para la venta la Caja realiza la valoracion considerando, el
costo de adquisicion se aumenta o disminuye en el porcentaje de participacion que corresponda al
inversionista sobre las variaciones subsecuentes del patrimonio del respectivo emisor. La valorizacion de
la inversion se reconoce de acuerdo a! valor intrinseco certificado por el emisor mensualmente.

Cuando en las condiciones de la emision se hubiere establecido el empleo del valor del indicador de la
fecha de inicio del periodo a remunerar, la tasa interna de retorno se debe recalcular cada vez que
cambie el valor del indicador facial con el gue se pague el flujo mas proximo. En estos casos, el valor
presente a la fecha de precio del indicador, excluidos los rendimientos exigibles pendientes de recaudo,
se debe tomar como el valor de compra.

Las politicas de inversion se encuentran descritas en el Acuerdo de Junta Directiva No. 2 del 25 de
agosto de 2010 y en el Manual de Inversiones y siguen las siguientes directrices:

Titulos TES clase B

Las inversiones financieras gue se realicen se hacen bajo criterios de transparencia, seguridad, solidez,
liquidez, rentabilidad, y en condiciones de mercado.

Se invierte en titulos inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores con calificacion AAA en el
largo plazo y DP+1 6 BRC1+ en el corto plazo, y que cuenten con cupo de emisor aprobado.

La politica de inversion es conservadora, se busca tener titulos de bajo riesgo, rentables y liguidos, con
el fin de salvaguardar y hacer productivos los aportes de los afiliados, manteniendo los siguientes
preceptos:

e Composicion del portafolio en el corto, mediano y largo plazo.
¢ Manejo eficiente del flujo de caja y de los vencimientos del portafolio.
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Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Principales Politicas y Practicas Contables (continuacion)
Inversiones (continuacion)

Cuando por necesidades de liquidez se requiera disponibilidad de recursos, la Caja podra liquidar titulos
antes del vencimiento, previa autorizacion de la reclasificacion contable por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia y la Junta Directiva de Caprovimpo

La Caja realiza sus operaciones directamente con la Direccién General de Crédito Publico y el tesoro
Nacional o con los creadores 0 aspirantes a creadores de mercado.

Incluye los titulos adquiridos por la entidad para aprovechar los excedentes de liquidez derivados de los
aportes realizados por los afiliados, aquellos necesarios para cumplir con las disposiciones legales y/o
reglamentarias, con el objeto de eliminar y reducir significativamente el riesgo de mercado a que estan
expuestos los activos, pasivos u otros elementos de los estados financieros.

Calificacion de las Inversiones

Los titulos que componen el portafolio de inversiones de la entidad corresponden a Titulos de deuda
pUblica interna; la entidad no esta sujeta a realizar las provisiones por calificacion de riesgo crédito, de
acuerdo con lo establecido en la Circular Externa 030 de 2009 en el numeral 8 emitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Cartera de Créditos y Cuentas por Cobrar

La entidad otorgd créditos de vivienda hasta el afio de 1994, en cumplimiento de su objeto de facilitar a
sus afiliados y vinculados en fos términos del art 16 del Capitulo V del Decreto 353 de 1994, la
adquisicién de vivienda propia como un derecho adquirido en razéon al tiempo de afiliacion en ta Caja (14
afos), a las condiciones legales y financieras existentes para la época; el sistema de amortizacion fue
aprobado por la Junta Directiva, mediante el Acuerdo No. 01 de 1989, con incrementos del 7%,10%,15%
anual, a través del sistema denominado gradiente geométrico.

Mediante el acuerdo No. 02 del 8 de marzo de 2007, la Junta Directiva, adopt6 para los créditos de
vivienda el sistema de amortizacién en pesos denominado “cucta constante (amortizacion gradual en
pesos)” segun el cual la cuota mensual es fija para todo el plazo del crédito, para atender la
recomendacion de la Superintendencia Financiera de Colombia y los lineamientos que se regulan de

manera general al sistema especializado de financiacién de vivienda a largo plazo definido en la Ley 546
de 1999.

En relacion con estos créditos hipotecarios, la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, en la
actualidad tan solo administra las obligaciones hipotecarias otorgadas en su mayoria hasta el afio 1994,
administracion que consiste en la recuperacion mediante descuento por némina a los afiliados activos,
pensionados y retirados, miembros del Ministerio de Defensa Nacional y la Policia Nacional; ios
recaudos de las cuotas de amortizacion estan acorde a las condiciones pactadas con los deudores; en
moneda legal y bajo un sistema de amortizacién que contemplaba la capitalizacion de intereses.
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Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Principales Politicas y Practicas Contables (continuacién)
Cartera de Créditos y Cuentas por Cobrar (continuacion)
Calificacion del Riesgo Crediticio

La calificacion se efecttia atendiendo las normas de la Superintendencia Financiera de Colombia,
contenidas en el Capitulo 1l de la Circular Basica Contable y Financiera, asi:

Créditos de vivienda:

Regulados por el Anexo 1 del Capitulo Il de la Circular Basica Contable Financiera de la SFC, asi:
Categoria vivienda

‘A’ Riesgo normal créditos al dia y hasta 2 meses de vencidos

“B”  Riesgo aceptable créditos con mas de 2 meses y hasta 5 meses de vencidos

“C"  Riesgo apreciable creditos con mas de 5 meses y hasta 12 meses de vencidos

“D”  Riesgo significativo créditos con mas de 12 meses y hasta 18 meses de vencidos

"E”  Riesgo de incobrabilidad créditos con mas de 18 meses de vencidos

Sistema de Provisiones

Provision General

Corresponde al 1% sobre el total de la cartera bruta. Dicha provision podra ser superior si es aprobada
por la Junta Directiva de la Caja, con un quérum decisorio superior al 85%. Desde el afio 2006 al 2011,
no se ha visto la necesidad del incremento de la provision general de cartera.

Provision Individual

Se constituyen provisiones individuales para la proteccion de los créditos calificados en categorias de
riesgo (“A”, “B", "C”, "D” y "E”) en los sjguientes porcentajes:

Créditos de vivienda

Porcentaje de Provisién Porcentaje de Provisién

Calificacion del Numero de Meses en Mora Sobre la Parte Sobre la Parte no
Crédito {Rango) Garantizada Garantizada
A De 0 hasta 2 1% 1%
B Mas de 2 hasta 5 3.20% 100%
C Mas de 5 hasta 12 10% 100%
D Mas de 12 hasta 18 20% 100%
E Mas de 18 30% 100%
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Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Principales Politicas y Practicas Contables (continuacién)
Cartera de Créditos y Cuentas por Cobrar (continuacidn)

Para los créditos que durante 2 afios consecutivos hayan permanecido en la Categoria “E”, el porcentaje
de provisiéon sobre la parte garantizada se elevo al 60%, si transcurre un afio adicional en estas
condiciones el porcentaje de provision sobre la parte garantizada se eleva a 100%.

Periodicidad de la Evaluacion

Los creditos de vivienda se evaluan mensualmente y sus resultados se registran al finalizar el mes objeto
de evaluacion. La evaluacion de estos créditos comprende el 100%. Unicamente se generan intereses
de mora sobre el capital en mora de las cuotas vencidas, utilizando en cada periodo la tasa maxima
permitida de mora.

En cumplimiento a las politicas de reestructuracion para créditos de vivienda, durante el afio 2011 se
reestructuraron 6 obligaciones previa autorizacion escrita por parte del deudor.

Mediante el Acuerdo No. 03 de 2007, se adopto el reglamento para el proceso de recuperacion de
cartera de la Caja, el cual contempla un plan de cobranzas que comprende tres etapas: la etapa
persuasiva, prejuridica y judicial.

*Etapa Persuasiva: Cobro persuasivo de la cartera morosa 1 a 60 dias se efectia mediante llamadas,
entrevistas, citatorios y requerimientos de cobros efectuados de forma directa del deudor, por parte del
Grupo de Cartera,

*Etapa Prejuridica: Cobro prejuridico de la cartera en mora de 61 a 90 dias se efectia mediante el
proceso de conciliacion que realiza el grupo de Cobranza de la Oficina Juridica.

*Etapa Judicial: Cobro judicial de la cartera morosa, se realiza por la Oficina Juridica de forma directa.

En cumplimiento al plan de cobranzas ejecutado para la recuperacion de la cartera en mora, se
reactivaron procesos que estaban archivados, se asistio a audiencias de interrogatorio de partes.

Las obligaciones hipotecarias estan plenamente identificadas, calificadas y clasificadas dando
cumplimiento a la normatividad emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia y para lograr la
depuracion de las mimas.

En procura de ajustarse a esta disposicion, la Junta Directiva aprueba el Acuerdo No. 2 def 08 de marzo
de 2007, por el cual adopta el sistema de amortizacién en pesos, denominado “cuota constante en
pesos”, para los créditos hipotecarios, los cuales son aplicables a partir de la vigencia del 2007.

Reconocimiento de Ingresos por Intereses

Los ingresos por concepto de intereses generados por la cartera de créditos vigentes y otros conceptos
se reconocen en el momento en que se causan, se dejan de causar cuando los créditos de vivienda
presentan una mora superior a dos meses; por lo tanto, no afectaran el estado de resultados hasta que
sean efectivamente recaudados. Mientras se produce su recaudo, el registro correspondiente se efectua
en cuentas contingentes.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Principales Politicas y Practicas Contables (continuacion)
Bienes Realizables

Desde el afio de 1994, en este rubro estan registrados bienes inmuebles (lotes de terrenos) adquiridos
por la entidad para ser construidos, vender o adjudicar soluciones de viviendas a sus afiliados.

Propiedad y Equipo

La propiedad y equipo se registran a su costo, el cual incluye gastos financieros hasta la puesta en
servicio del activo, De acuerdo con la Circular 014 de 2001 el valor de los ajustes por inflacion realizados
hasta el 31 de diciembre de 2000, hacen parte de los saldos de los activos ho monetarios y conforman
su valor en libros para todos los efectos, La depreciacion se calcula por el método de linea recta con
base en la vida Gtil de los activos sobre el 100% del costo de adquisicion.

Las tasas anuales de depreciacion utilizadas son:

%
Inmuebles 5
Equipo, muebles y enseres 10
Equipo de computacion y vehiculos 20

La utilidad o pérdida en la venta o retiro de propiedad y equipo es reconocida en las operaciones del afio
en que se efectua la transaccion, el costo ajustado y la depreciacién acumulada se eliminan de las
cuentas respectivas. Los desembolsos normales por mantenimiento y reparaciones son cargados a
gastos. LLos costos significativos incurridos en reemplazos y mejoras son capitalizados.

Otros Activos
Gastos Anticipados y Cargos Diferidos

lLos gastos anticipados corresponden a erogaciones en que incurre la Caja en el desarrollo de su
actividad por concepto de adquisicion de primas de seguros, para el cubrimiento de posibles siniestros o
ta pérdida de sus activos. L.os gastos anticipados, suponen la ejecucion sucesiva de los servicios a
recibir.

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, existen polizas de seguros del ramo de dafios materiales,
automoviles, manejo global, responsabilidad civil. extracontractual, responsabilidad civil de servidores
publicos, incendio deudores, infidelidad y vida grupo.

lLos cargos diferidos corresponden a costos y gastos, que benefician periodos futuros y no son

susceptibles de recuperacioén, se registran como cargos diferidos el software, Utiles y papeleria y
materiales.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Principales Politicas y Practicas Contables (continuacion)

Otros Activos (continuacion)

La amortizacion de los pagos anticipados y cargos diferidos se efectlia en forma mensual en los
siguientes periodos:

1.

Seguros y mantenimiento de equipo, durante el periodo en que se reciben los servicios o se
causen los costos y gastos, no mayor a (1) afo.

Programas para computador en un periodo no mayor a tres (3) afos.

Utiles y papeleria de acuerdo con el consumo real, no mayor a (1) afio.

Impuestos durante la vigencia fiscal prepagada, no mayor a (1) afio.

Contribuciones y afiliaciones durante el correspondiente periodo prepagado, no mayor a (1) afio.

Los pagos de mejoras en propiedades ajenas como el desembolso para el estudio de proyecto
tecnolégico y redes se difiere en un periodo no mayor a un (1) afio.

Derechos en Fideicomisos

Registra los derechos generados en virtud de ia celebracion de contrato de fiducia mercantil que dan al
fideicomitente o beneficiario la posibilidad de ejercerlo de acuerdo al acto constitutivo o la Ley.

La transferencia de uno o mas bienes que hace el fiduciante o fideicomitente al fiduciario debe
efectuarse, para fines contables, por su costo ajustado, de suerte que la entrega en si misma no genera
la realizacion de utilidades para el constituyente y éstas solo tendran incidencia en los resultados cuando
“realmente” se enajene a terceros el bien o bienes objeto del fideicomiso.

Valorizaciones

Las valorizaciones de bienes raices se contabilizan con base en avallos comerciales efectuados por
personas o firmas de reconocida especialidad e independencia, determinadas al comparar los avallos

contra los costos netos en libros. La norma contable establece que los avaltos deben ser actualizados
cada tres afios.

La valorizacion causada se dio por el avallo de los bienes inmuebles, que se realizé en el mes de
diciembre de 2010.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.

Principales Politicas y Practicas Contables (continuacion)

Depositos y Exigibilidades

Los depésitos y exigibilidades administrados por la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia,
corresponden a los giros que las Fuerzas Militares y la Policia Nacional realizan a la entidad por los
siguientes conceptos:

1

Ahorro obligatorio: del 7% y 8%, de la asignacion basica mensual de los afiliados en servicio activo.
Para los afiiados con derecho a asignacion de retiro o pension o sustitucion pensional el 4.5% de lo
que reciba mensualmente, tal como se establece en el articulo 18 de la Ley 973 de 2005, numeral 1
y 2.

Ahorro voluntario de un 2% & 3% adicional, sin superar el 10% como ahorro total.

Causacion y deuda de cesantias, la Ley 973 del 21 de julio de 2005, en su articulo 11, numeral 4,
determina como aporte del personal de las fuerzas Militares y el Ministerio de Defensa Nacional
afiliado a la Caja, el ahorro por concepto de cesantias anualmente a su favor.

Cesantias de acuerdo con la Ley 973 del 21 de julio de 2005 en el articulo 26, determina que una
vez aplicado el subsidio de vivienda, las cesantias de los afiliados continuaran consignandose en la
Caja y podran solicitar su liquidacién parcial en las circunstancias prevista en la Ley.

El aporte obligatorio con destinacién al Fondo de Solidaridad. La Ley 973 del 21 de julio de 2005, en
su articulo 9, paragrafo 2 establece una cucta extraordinaria del 7% de los afiliados con el fin de
constituir el fondo de solidaridad, el cual se seguird nutriendo con los aportes del 7% de los afiliados
que apliquen el subsidio de vivienda y quienes ingresan como afiliados a la entidad a partir de la
vigencia de la citada Ley.

Transferencia del 3% por parte del Ministerio de Defensa Nacional para contribuir al otorgamiento de
subsidios de vivienda, corresponde a conceptos de nomina, definidos en el paragrafo 3 del articulo
14 de la Ley 973 de 2005, dineros que deben ser girados por la unidades ejecutoras a la entidad,
para ser entregados a los afiliados que cumplen requisitos para acceder al subsidio de vivienda.

Pasivos Estimados y Provisiones

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, registra provisiones para cubrir pasivos estimados,
teniendo en cuenta:

a) Que exista un derecho adquirido y en consecuencia, una obligacion.
b) Que el pago sea exigible o probable y
¢) Que la provision sea justificable, cuantificable y verificable.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Principales Politicas y Practicas Contables (continuacién)

Pasivos Estimados y Provisiones

Registra los valores estimados por concepto de impuestos, como también las provisiones de los
procesos juridicos que son atendidos por la Oficina Juridica de la entidad y la provision del subsidio de
vivienda, para cumplir con los derechos de los afiliados y los soldados profesionales segun el Decreto
3830 de noviembre de 20086, provision gue se determina entre la diferencia del giro que efectua el
Ministerio de Defensa Nacional correspondiente al 3% del valor de su ndmina y el reconocimiento que se
debe hacer al afiliado segun el Decreto 353 de 1994. El valor registrado por concepto de provision se
realiza para cubrir el déficit de subsidios de vivienda.

También se registra el pasivo pensional, el cual se actualizd con el estudio del calculo actuarial de
diciembre de 2011, el cual asciende a $49,364 y se encuentra garantizado por la poliza de seguro
colectivo de pensiones de jubilacién que se tiene con Skandia S.A. por valor de $42,491.

Cuentas Contingentes

Registra las operaciones mediante las cuales la entidad adquiere un derecho 0 asume una obligacion
cuyo surgimiento esta condicionado a que un hecho gue se produzca o no, dependiendo de factores
futuros, eventuales o remotos. Asi mismo, registra los rendimientos financieros a partir del momento en
gue se suspenda la causacion en las cuentas de cartera de créditos, es decir cuando los créditos
cumplan dos meses de mora.

Cuentas de Orden

Se registran las operaciones realizadas con terceros que por su naturaleza no afectan la situacion
financiera de la entidad. Adicionalmente incluye las cuentas de orden que registra los saldos contables
que fueron sometidos a saneamiento contable en cumplimiento de la Ley 716 del 24 de diciembre de
2001 y Decretos reglamentarios 1282 de 2002, 1914 de 20086, Circular Externa 050 de agosto 23 de
2002 de la Contaduria General de la Nacién y la Ley 901 de 2004.

Impuestos, Gravamenes y Tasas

La provision para el impuesto de renta se calcula a la tasa del 33% (tasa vigente para la Compariia por
acogerse a la estabilidad fiscal), por el método de causacion, sobre la mayor entre la renta presuntiva
(3% del patrimonio liguido fiscal del afio anterior) o la renta liquida fiscal. El impuesto sobre la renta se
presenta neto, luego de deducir los anticipos pagados y las retenciones en la fuente a favor.

Conciliacion de la Informacion con las Fuerzas Militares y de la Policia Nacional

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, durante el afio 2011 continud con la verificacion y
evaluacion de la integridad y consistencia de la informacién que en medio magnético envian las
diferentes fuerzas, que se compara con la base de datos de la entidad y registros contables, en procura
de garantizar que la informacion sea cierta y fidedigna o de lo contrario proponer el respectivo ajuste, por
otra parte se realiza conciliacidn con las unidades ejecutoras soportados mediante actas.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Principales Politicas y Practicas Contables (continuacién)
Conciliacion de la Informacion con las Fuerzas Militares y de la Policia Nacional

Desarrolla las actividades necesarias para conciliar los registros contables con los saldos registrados en
la base de datos y proponer la reclasificacién o ajuste de las mismas, asi mismo la tesoreria desarrolla
actividades en coordinacion con las entidades financieras para el registro oportuno de las operaciones.

Comité de Sostenibilidad

La Caja debe mantener una depuracion contable y sostenible tal como lo menciona la resolucion 357 del
23 de julio de 2008 “por medio del cual se adopta el procedimiento de contro!l interno contable y de
reporte del informe anual de evaluacion a la Contaduria General de la Nacion.” Numeral 3
Procedimientos de control interno contable, 3.1 Depuracién contable permanente y sostenibilidad” y
teniendo en cuenta los cambios realizados en las resoluciones 594 del 19 de septiembre de 2008 “por la
cual se crean y organizan comités en la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia” y resolucion 610
del 1 de octubre de 2008, “por la cual se modifica la resolucion No 594 del 19 de septiembre de
2008...Art 5 Crear y organizar el comité técnico de sostenibilidad del sistema contable de la Caja
Promotora de Vivienda Militar y de Policia...”

Reclasificaciones

La Base de datos de las cuentas individuales se concilia con los registros contables dando lugar a
reclasificaciones de indole contable entre los mismos conceptos previa validacion del Contador de la
Caja. La actualizacion de esta base de datos se encuentra bajo el control de un lider de grupo, que es el
encargado de verificar y evaluar la integridad y consistencia de la informacion. En la medida en gue
ocurra un ajuste a las cuentas individuales éste es debidamente soportado y legalizado con
comprobantes ciertos y fidedignos de ingreso o comprobantes de egreso segun sea el caso.

3. Maduracion de Activos y Vencimiento de Pasivos

Se ha fortalecido el sistema de Administracion de Riesgo de liquidez de acuerdo a las necesidades
normativas de la Superintendencia Financiera de Colombia, en efecto se cuenta con un modelo interno
gue tiene herramientas tecnoldgicas (eviews, Crystal Ball), que permiten calcular, mensualmente el
indice de Riesgo de Liguidez IRL, que se constituye en un fundamento para realizar las futuras
inversiones y el monitoreo del flujo de efectivo.

Maduracién de Activos

« Maduracion de las inversiones.

Corto Mediano Largo
Dias 0-360 361 -720 > 720 Total
TES $ 187,036 $ 1,082,847 $ 2,606,053 $ 3,875,936
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Maduracion de Activos y Vencimiento de Pasivos
Maduracion de Activos
» |a maduracién de la Cartera Hipotecaria correspondiente al afio 2012 por intereses y capital, es:

Mes Valor

Enero
Febrero
Marzo
Abril

Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

oo AN N0 A O

&2}

4. Disponible

2011 2010
Bancos y otras entidades financieras $ 109,522 % 84,375
Menos : Provision disponible - 4)
$ 109,522 $ 84,371

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, no se presentaron partidas conciliatorias que superaran los 30 dias,
establecidos por la norma de la Superintendencia Financiera de Colombia, para la realizacion de
provisiones al disponible.

No existen restricciones sobre el disponible.

5. Inversiones

2011 2010
Inversiones para mantener hasta el vencimiento (1) $ 3,875,936 $ 3,583,657
Inversiones negociables en titulos participativos (2) 829 763
Inversiones disponibles para la venta en titulos
participativos (3) 591 416

$ 3,877,356 $ 3,584,836
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Inversiones (continuacion)

(M

% Participacién 2011 % 2010
TES tasa fija pesos 51.54% $ 1,997,542 53.10% $ 1,903,089
TES tasa fija UVRPesos 48.46% 1,878,394 46.90% 1,680,568
$ 3,875,936 $ 3,583,657

Los Titulos de Tesoreria TES Clase B, se adquieren en operaciones convenidas, realizadas con el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico en el mercado primario, la custodia y administracion de estos titulos es en forma de
registros electrénicos con el Depésito Central de Valores — DCV del Banco de ia Republica vinculada como
depositante indirecto del DCV a través de los bancos intermediarios.

Todos los titulos adquiridos a través de compras definitivas, se pagaron por intermedio del sistema SEBRA y se
encuentran en custodia en el DCV (Deposito Central de Valores), disminuyendo el riesgo de contraparte,
realizando esta operacion de custodia a través de intermediacidon con los bancos: Popular, Bogota, Davivienda,
Occidente, BBVA, Colpatria y Helm Bank.

(2) Inversiones negociables en titulos participativos

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, posee dentro de su portafolio de inversidn; una Cartera
Colectiva Abierta Multitrust en Fiduciaria Skandia S.A. por $829. En relacién al total del portafolio de
inversion de la Caja, en la Cartera Colectiva, participa en un 0.02%, del total del portafolio de inversion.
Estos recursos gue se tienen en la Fiduciaria, respaldan el valor de las cesantias de los funcionarios de la
Caja.

(3) Disponibles para la venta en titulos participativos:
Corresponde a una accién sin ninguna cotizacion de Servicios Postales Nacionales S.A., esto de acuerdo a
la certificacién remitida por Servicios Postales Nacionales S.A. y documento CONPES 3693 del 24 de
marzo de 2011. En el mes de octubre de 2011, se realizé el ajuste al valor nominal de la accion por
capitalizacion de utilidades en $174, registrando a cierre de la vigencia un valor nominal de $591.

No existen restricciones sobre las inversiones de la entidad.

Las inversiones para mantener al vencimiento por plazos al 31 de diciembre son:

Corto Mediano Largo
Dias 0-—360 361720 >720 Total
2011
TES $ 187,036 $ 1,082,847 $ 2,606,053 $ 3,875,936
2010
TES $ 88,165 $ 194,080 $ 3,301,412 $ 3,583,657

Al cierre del 31 de diciembre de 2011, la rentabilidad promedio ponderada del portafolio de inversién TES
es del 8.65%. Presentando una variacion del 1.41% con respecto al 31 de diciembre del 2010, el cual fue
equivalente al 8.53%.

21



Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Inversiones (continuacién)

El siguiente es el resumen de portafclio de inversiones:

2011 2010
Maximo $ 3,875,936 $ 3,877,356
Minimo 3,611,363 3,612,666
Promedio 3,764,064 3,765,358
6. Cartera de Créditos
2011 2010
Clasificacion de Cartera No. Créditos Valor No. Créditos Valor
Vivienda 285 $ 731 307 $ 823
Provision individual - (639) - (712)
Provision general - (7) - (8)
285 85 307 $ 103
Evaluacion y calificacién de la cartera de créditos
2011 2010
Créditos de Vivienda No. Créditos Valor No. Créditos Valor
Categoria A Riesgo Normal 9 65 14 $ 78
Categoria B Riesgo Aceptable - - 2 6
Categoria C Riesgo Apreciable 4 17 2 1
Categoria D Riesgo Significativo 1 4 5 31
Categoria £ Riesgo de
incobrabilidad 271 645 284 707
Provision (1) - (646) - (720)
285 85 307 $ 103

El valor de las garantias por estos créditos asciende a $1,691 que se encuentra registrado en cuentas de

orden.
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L 6. Cartera de Créditos (continuacion)

1

2011 2010
Prov.
Provision Créditos de Vivienda _Prov. Capital Prov. Intereses Prov. Capital Intereses
Cartera bruta
Deudas de dificil cobro
Categoria A Riesgo Normal $ (1 $ - $ 2) R -
‘ Categoria B Riesgo Aceptable - - (6) -
Categoria C Riesgo Apreciable 4) - (M ~
, Categoria D Riesgo Significativo (1 — (17) -
‘ Categoria E Riesgo de incobrabilidad (633) 17 (688) 17
) Provision general 1% (7) - (7) -
$___ (646) $ (7 $ (721) $ a7
El movimiento de la provision para cartera de créditos, es el siguiente:
2011 2010
Saldo inicial provision cartera $ 738 $ 773
Mas: provisidn cargada a gastos de operacion - 17
Menos: recuperacion de provisiones (75) (52)
Total provisiones de cartera(*) $ 663 $ 738

) *  Incluye provisién por intereses, seguros y cuentas por cobrar asociadas a cartera que asciende a $24 de los
cuales $17 se encuentran provisionados.

La entidad efectué reestructuraciones de cartera a 6 obligaciones, que fueron monitoreadas a fin de
verificar si se cumplen con las politicas internas de administracién para créditos reestructurados. Durante
2011y 2010 la Caja no realizd compra o venta de cartera.

7. Cuentas por Cobrar

g 2011 2010
Anticipo de contratos y proveedores (1) $ 20,865 $ 25,410
Diversas(2) 10,627 2,587
Otros conceptos de cartera de vivienda 17 18
Intereses 8 -~
Provision (3) (3,337) (3,311)
$ 28,180 $ 24,704
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7. Cuentas por Cobrar (continuacijon)

(1) Anticipo de contratos y proveedores:

@)

3)

(a) Dineros entregados a la constructora Altanare Ltda., por el proyecto Inducentro Soacha que fue
prometido en venta a los afiliados de {a Caja, presentandose un incumplimiento por parte de la
constructora, su valor asciende a $2,654 y se encuentra en proceso juridico. En 1998,1999 y 2000 se
entregd un anticipo por $42 para prestar asesoria juridica en la fase de liquidacién del contrato No.
26/94 y sus adicionales suscrito entre Caprovimpo y la firma Altanare Ltda., se encuentra provisionado
en el 100%.

(b) Corresponde al saldo de Promotora Norciarhé Ltda., programa San Antonio por $282, producto del
comité de sostenibilidad contable, este valor aumentd con respecto al afio 2010, en $25, se encuentra
provisionado en el 100%.

(¢) Incluye los anticipos entregados a constructoras que adelantan el proceso para la ejecucion del Fondo
de Solidaridad por $17,887, recursos que son entregados a través del Encargo Fiduciario — Alianza
Fiduciaria, y un anticipo al constructor inmobiliario para la administracion de los inmuebles pendientes
de ser adjudicados en cumplimiento de uno de sus objetivos, contemplados en la Ley 1305 del afio
2009.

Diversas
2011 2010
Otros deudores $ 204 $ 309
Otras cuentas por cobrar 123 131
Subsidios (*) 10,258 2,105
Deudores re liquidacion cartera 42 42
$ 10,627 $ 2,587

+  El saldo de la cuenta contable de subsidios corresponde a la diferencia presentada entre los giros
efectuados por las fuerzas por concepto del 3% de 1a nomina de acuerdo a lo establecido en fa Ley 353
de 1994 y la Ley 973 de 2005, con el monto fotal que por vigencias del afio 2011, el Minisierio de
Defensa Nacional y la Policia Nacional deben entregar a la Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia para girar a los afiliados de la entidad que han cumplido con todos los requisitos para la
adquisicion de su vivienda, saldo que ingresa a la entidad en los meses de febrero y marzo del afio
2012 y su valor asciende $10.258.

Provision

2011 2010
Intereses y seguros cuentas por cobrar vivienda $ (17) $ (18)
Provision otras cuentas por cobrar (1) (3,320) (3,293)
Saldo final provision $ (3,337) $ (3,311)

(1) Corresponde a la provision del cien por ciento de los anticipos de los contratos entregados a la
Constructora Altanare Ltda y Promotora Norclarhé tal como se menciona en la nota 7 Cuentas por
Cobrar, numeral 1 literal a y b.
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8. Bienes Realizables

2011 2010
Terrenos (1) $ 19,190 $ 18,408
Apartamentos (2) 105 135
Bienes terminados (3) 156 139

(1

@)

3

$ 19,451 $ 18,682

En 2010 se adquirié un terreno ubicado en-lote cuatro (4) carretera la Cordialidad en Barranquilla, por
$18,270, para el disefio de proyectos y mega proyectos de la Ley Marco1305 de 2009. Adicionalmente en
2011, se registraron $782 como mayor valor del lote por los costos del proyecto y $138 corresponden a
nueve (9) lotes para construccion de vivienda en Tulua.

En 2011, producto del comité de sostenibilidad contable se realiza un ajuste excluyendo el valor de un
apartamento denominado Urbanizacion San Antonio Norte por $30, que fue incluido en los estados
financieros de la Entidad del 2002 por error de registro.

En 2011, producto del comité de sostenibilidad contable se incluye un apartamento ubicado en la calle 152
B No. 102 B Apto 302 Int.6. Nuevo suba segun sentencia proferida por el Juzgado 55 civil municipal por
$22.

Los bienes de la entidad se encuentran amparados por las respectivas polizas, y no existen restricciones
sobre su propiedad o uso.

9. Propiedad y Equipo

2011 2010

Equipo de computacion (2) 6,362 4,887
Equipo, muebles y enseres de oficina (1) 3,295 2,636
Edificios 2,443 2,443
Terrenos $ 1,095 $ 1,095
Vehiculos (3) 660 613
13,855 11,674

Menos: Depreciacion acumulada (5,552) (4,792)
$ 8,303 $ 6,882

(1)

(2)

@)

Durante 2011, se adquirié maquinaria y equipos de oficina, muebles y enseres, equipo comunicacion,
maquinaria y equipo de restaurante y cafeteria por valor $1,080, con el proposito de realizar la actualizacion
de los mismos, adicionalmente se dan de baja elementos de consumo por valor $421, que se encontraban
en bodega de reintegro segun Resolucidon 00696 del 23 de diciembre de 2011 y se autoriza la venta por el
Fondo Rotatorio de la Policia.

Se adquieren equipos de computacion por $1,832, con el propésito de actualizarlos, de igual forma se dan
de baja equipos por $357, segun resolucién 00696 del 23 de diciembre de 2011.

Se adquieren tres vehiculos automotores tipo camioneta modelo 2012, por $195, adicionalmente se
adquiere un sistema de blindaje por $52, y se entregan como parte de pago cuatro vehiculos por $199.
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9. Propiedad y Equipo (continuacién)

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia mantiene las medidas necesarias para la
conservacion y proteccion de la propiedad y equipo. Existen pélizas de seguros a nombre de la entidad,
gue cubren riesgos de sustraccion, incendio y/o rayo, vehiculos, rotura de maquinaria y equipo

electronico. No existen restricciones sobre estos bienes.

10. Otros Activos

2011 2010

Gastos anticipados
Seguros 208 $ 88
Otros 47 29
255 17
Derechos en Fideicomiso (1) 97,267 78,554

Cargos diferidos

Programas para computador 1,215 765
Otros 80 198
Sobrantes de anticipos y retenciones 66 66
Bienes de arte y cultura 7 7.
1,368 1,036
$ 98,890 $ 79,707

(1) La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia es el tomador, asegurado y beneficiario de una péliza de
seguro colectivo de pensiones de jubilacién con Skandia Seguros de Vida por $42,491. Adicionalmente se

tiene un encargo fiduciario con Alianza Fiduciaria para la administracion y pago del Fondo de Solidaridad

por $54,776.

Durante 2011, el movimiento de los gastos anticipados y cargos diferidos, fue el siguiente:

Gastos pagados por anticipado:

Nombre Saldo Inicial Cargos Amort. Saldo Final
Seguros $ 88 449 (329) $ 208
Otros (1) 29 310 (292) 47
$ 117 759 (621) $ 255
Cargos diferidos
Nombre Saldo Inicial Cargos Amort. Saldo Final
Programas para computador 3 766 1,651 (1,201) $ 1,215
Utiles y papeleria 94 130 (197) 28
Otros cargos diferidos (2) 103 1,348 (1,399) 52
Anticipo imporrenta - 2,635 (2,635) -
Retencién en la fuente - 404 (404) -
Sobrantes 66 - — 66
$ 1,029 6,168 (5,835) $ 1,361
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10. Otros Activos (continuacion)

(1) Corresponde saldo del contrato No 125 de 2011, celebrado con Satena para el suministro de tiquetes
aéreos atendiendo las necesidades de la Caja cuando en el ejercicio de sus funciones u obligaciones se
requiera el desplazamiento dentro del pais.

(2) Corresponde al valor de fos materiales y suministros, elementos de aseo, combustibles y lubricantes, que
se han adquirido durante la vigencia 2011, entregados a las dependencias gue Ios reguieran para el
cumplimiento de sus funciones.

Durante 2010, el movimiento de los gastos anticipados y cargos diferidos fue el siguiente:

Nombre Saldo Inicial Cargos Amort. Saldo Final
(Gastos pagados por anticipado:
Seguros $ 180 134 (226) $ 88
Otros 274 310 (555) 29
$ 454 444 (781) $ 117
Programas para computador $ 664 1,299 (1,197) $ 766
Utiles y papeleria 80 149 (135) 94
Contribuciones y afiliaciones 4 - (4) -
Otros cargos diferidos (2) 395 441 (733) 103
Anticipo imporrenta - 2,975 (2,975) -
Retencién en la fuente - 625 (625) -
Sobrantes 66 - - 66
$ 1,209 5,489 (5,669) $ 1,029
11. Valorizaciones
2011 2010
Propiedades y equipo 69,229 $ 69,229
Aportes permanentes 1,067 794
70,296 $ 70,023
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La entidad registra las valorizaciones teniendo en cuenta el avallio técnico, de conformidad con la

normatividad vigente para los entes del Estado:

Bien Vr Avalio Fecha Valorizacion

Lote José Maria Carbonell $ 62,6592 31-Aug-10 $ 61,647
Edificio sede 9,139.2 8-Oct-10 7,582
69,229

Accion Servicios Postales Nacionales(1) 1,067
$ 70,296

(1) La accion que se tiene con Servicios Postales Nacionales S. A. presenté un incremento producto de la

valorizacién por valor de $447 y menor valor por capitalizacion de $174.

12. Depbsitos y Exigibilidades

2011 2010

Cesantias en administracion (1) ; $ 1,800,720 $ 1,679,426
Depositos de ahorro—- cuentas individuales (2) 1,028,595 902,500
Fondos en fideicomiso (3) 238,205 249 858
Depdsitos especiales (4) 74,617 57,649
Cuentas de ahorro especial (5) 1,430 1,875
Fondo de garantia de conductores 1 1

$ 3,143,568 $ 2,891,309
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(1)

E! saldo de las Cesantias en adminisiraciéon, corresponde a dineros enviados por las Fuerzas Militares y la
Policia Nacional para ser administrados por la entidad y entregados a sus afiliados cuando han cumplido los
requisitos para la respectiva adquisicion de su vivienda. Al respecto el numeral 3 del articulo 8 de la Ley
973 de 2005 establece que: “(...) el conjunto de cuentas individuales constituira patrimonio auténomo de
propiedad de Jos afiliados, independiente del patrimonio de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de
Policia, siendo de creacion legal y esta conformado por el conjunto de las cuentas individuales de los
afiliados a la Caja, los cuales de acuerdo a la Ley, debe administrar en concordancia con las funciones de
la entidad, garantizando su sequridad, rentabilidad y liquidez (...)", la conciliacion al 31 de diciembre:

Saldo contable 3 1,800,720
Menos: cargos () (2,224)
Mas: abonos(**) 126
Total saldo base de datos 3 1,798,622

(*) Corresponde a los recibos de caja pendientes por abonar en las cuentas de GA2
(**y Corresponde a la diferencia por aclarar de afios anteriores entre ia base de datos y contabilidad.
Corresponde al saldo neto de las partidas conciliatorias por concepto de las cuentas de depodsitos de ahorro

al 31 de diciembre de 2011, originado por la comparacion entre el saldo de los registros contables y el saldo
de la base de datos:

Saldo contable $ 1,028,595
Menos: cargos (*) (1)
Mas: abonos (**) 23
Total saldo base de datos $ 1,028,617

(*) Corresponde a los recibos de caja pendientes por abonar a la base de datos $1.

(**) Corresponde a la diferencia por aclarar de afios anteriores entre la base de datos y contabilidad, por
valor.

En el saldo de la cuenta fondos en fideicomiso se encuentra registrado el ingreso de dineros enviados por
el Ministerio de Defensa Nacional, equivalente al tres por ciento (3%) de las nominas de las Fuerzas, que el
Gobierno Nacional gira para entregar a los afiliados de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
cuando han adquirido su vivienda, asi mismo, incluye el traslado de recursos de la cuenta de provision para
cubrir los subsidios hasta la vigencia 2011.

Corresponde al Fondo de Solidaridad que se constituye por descuento forzoso del siete por ciento (7%) que
se efectlia a todos los afiliados de la Caja al momento de su vinculacién y su retiro; y a un porcentaje de los
excedentes financieros de la Caja por cada ejercicio contable en cumplimiento del paragrafo segundo (2°)
Articulo 14 de la Ley 973 del 2005, y la ley 1305 de 2009.
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Adicionalmente incluye una compensacion que se determiné reconocer a los afiliados vinculados antes
de1994 por la administracion de sus recursos.

Fondo
Compensacion  Solidaridad Total
Saldo contable $ 372 $ 74,245 $ 74617
Menos: cargos (*) - (72,923) (72,923)
Mas: abonos(**) - 22,779 22,779
Total saldo base de datos $ 372 $ 24,101 $ 24473

(*) Incluye la provision para el fondo de solidaridad por $26,532 de 2010, $36,277 de 2009, 5,114 de 2008,
aprobados por {a Junta Directiva para dar cumplimiento a lo dispuesto por la Ley 1305 de 2009,
adicionalmente el Ministerio de Defensa Nacional realizé una transferencia por $5,000 con destino al
Fondo de Solidaridad, segun resolucion 2359 de 2011.

(**) Corresponde a la legalizacién por la entrega de viviendas para dar cumplimiento al Fondo de
Solidaridad.

(5) Corresponde al saldo por concepto de subsidios asignados en 2002, 2003 y 2004, que no han sido
tramitados por los afiliados que tienen el derecho.

13. Cuentas por Pagar

2011 2010

Intereses por pagar afiliados (1) $ 362,025 $ 335,485
Excedentes financieros de afiliados (2) 52,747 72,250
Sobretasas y otros — impuesto al patrimonio (3) 4,944

Saldos de beneficiarios (4) 718 760
Cheques girados no cobrados (5) 698 793
Retencion en la fuente 691 1,159
Impuestos de industria y comercio 652 503
Causacioén cuentas por pagar —cuentas individuales 168 408
Otros acreedores _ 135 36
Prometientes compradores 104 52
Impuesto a las ventas por pagar 33 31
Préstamos a empresas no financieras ; 16 16
Nomina por pagar 4 -
Proveedores 1 1
Para pagos cuentas afiliados 159

$ 422,936 $ 411653

(1) El monto de los intereses por pagar corresponde a las causaciones, que en forma mensual se hacen a las
cuentas individuales, para dar cumplimiento al Art. 13 de la Ley 973, que modifica el art. 22 del Decreto Ley
353 de 1994: *(...)La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, reconocera un interés anual sobre los
aportes de sus afiliados segin lo establezca la Junta Directiva y solo se entregaran cuando el afiliado haya
cumplido los requisitos para solucion de vivienda o cuando se presente alguna de las causales de
desafiliacion(...)"
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)

©)

4)

©)

Corresponde al reconocimiento de utilidades de ejercicios anteriores, autorizados por la Junta Directiva a fin
de ser distribuidos en las cuentas individuales de los afiliados, como excedentes.

La Caja optd en 2011 por el tratamiento alternativo de contabilizar como un menor valor de la cuenta de
revalorizacion del patrimonio la porcién pendiente de pago por impuesto al patrimonio y la sobretasa por
$1,318. El impuesto sera pagado en cuotas semestrales iguales de 2011 a 2014. En afos anteriores, el
tratamiento contable fue el mismo.

Corresponde a montos de dinero que la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia debe reintegrar a
los deudores de cartera que pagaron un mayor valor a la obligacién adquirida o que por la re liquidacion
efectuada durante el afio 2006 fueron objeto de beneficio.

Corresponde a cheques anulados, o dineros que ingresan nuevamente a la Caja producto de desistimientos
de afiliados, embargos judiciales, o saldos de acreedores producto de la liquidacion efectuada por ef Fondo
Rotatorio de la Policia, en cumplimiento de la Ley 973 del afio 2005.

14. Otros Pasivos

2011 2010
Pensiones de jubilacion (1) $ 49,364 $ 47292
Diversos recaudos a favor de terceros (1) 86 86
Otras consignaciones depositos (2) 70 70

M

$ 49,520 $ 47,448

Corresponde a la actualizacion que se efectla con base en el informe sobre el calculo actuarial, que
efectua el actuario para determinar el pasivo pensional.

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia en la actualidad tiene constituido un seguro colectivo de
pension para el personal jubilado y sobreviviente de la entidad, con plazo de un afio, prorrogable
automaticamente y bajo el contrato No. 005 de 1997 con Skandia S.A, Péliza PPJ — 095 — fondo comun
ordinario.

El pasivo pensional cubre 913 integrantes distribuidos, asi:

Pensionados: 65 integrantes; sobrevivientes: 15 integrantes; retirados con posible derecho a pension: 723
integrantes; bonos tipo A: 74 integrantes; bonos Tipo B: 8 integrantes; Cuotas partes: 28 integrantes.

La metodologia utilizada para el calculo actuarial, se define como de “Rentas Fraccionadas Crecientes”. En
términos operativos la informacidn se construyd directamente desde la fuente de los expedientes de
pension y las hojas de vida existentes.

A este personal retirado se le caicuié Bono Pensional Tipo B bajo el supuesto que su derecho pensional es
el de servidor publico, y que a la edad de pension retine el requisito de tiempo con otras entidades del
sector publico.
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14. Otros Pasivos (continuacion)

El Régimen de Transicion para estas personas se tuvo en cuenta para aquellas gque a 31 de julio de 2010 cumplen
los requisitos minimos exigidos de conformidad con el Acto Legislativo No. 1 de 2005 o que a julio 22 de 2005, fecha
de vigencia de dicho Acto Legislativo, tenian un minimo de 750 semanas, caso en el cual se prorroga dicho régimen
hasta el afio 2014. El periodo tenido en cuenta es el comprendido entre la fecha de Ingreso y la fecha de retiro, si
ésta es anterior a la vigencia del Sistema General de Pensiones, o acotada a esta misma fecha si el retiro fue
posterior.

El personal se clasificd en dos grupos: Al primer grupo corresponden 428 personas de edad actual menor a 85 afios.
Al segundo grupo corresponden 297 personas de 65 o mas afios de edad. A este segundo grupo se le calculo el
Bono Pensional Tipo B y se tomd como una Reserva Contingente el 25% de su valor, por considerar que son
personas que ya estan pensionadas y no hubo reclamacion de los tiempos servidos en la entidad o ya no van a
reclamar, segun criterio utilizado en casos similares por el Ministerio de Hacienda.

Este personal retirado se asume que cumplira sus requisitos de pension en el Sistema General de Pensiones y la
Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia contribuira con una Cuota Parte de un Bono Pensional Tipo B. En el
momento de su emisidn real su valor puede ser disminuido para la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
por la posible existencia de tiempos concurrentes de otras entidades.

El seguro colectivo de pensiones de jubilacion Skandia es un producto de Skandia Seguros de Vida S.A., que en el
caso de la pdliza contratada por la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia le ofrece a la misma y de acuerdo
con los amparos contratados la cobertura sobre las pensiones a su cargo. De esta forma el seguro proporciona una
cobertura del riesgo combinado de longevidad y tasa de interés.

El seguro colectivo de pensiones de jubilacion Skandia trae como ventaja para la Caja Promotora de Vivienda Militar
y de Policia la independencia de recursos para atender el pago futuro de las pensiones; la prevision financiera que
significa el independizar estos recursos, se constituye en una proteccion para la seguridad econdmica de las
personas incluidas.

En el contrato de seguro colectivo de pensiones de jubilacion interviene la Caja Promotora de Vivienda Militar como
tomador, asegurado y beneficiario de la pdliza; sin embargo, el seguro incluye las personas naturales sobre las
cuales recae o puede llegar a recaer un amparo contratado en la poliza.

La informacion de resultados del pasivo pensional a 31 de diciembre de 2011 esta conforme a la Gircular 039 del 21
de octubre de 2009 de fa Superintendencia Financiera y fos formatos F.0000-147 para rentas y F.0000-148 para
bonos pensionales, teniendo en cuenta Tabla de Mortalidad Experiencia 2005 ~ 2008 adoptada por Resolucion 1555
del 30 de julio de 2010 de la Superintendencia Financiera y dentro de los parametros técnico se tuvo en cuenta
Decreto 2701 de 1988.

En el pasivo pensional de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, no existen pensiones diferidas. Los
datos del pasivo pensional se resumen a continuacion:

Monto del calculo actuarial $ 49,364
Monto de las pensiones pagadas en el periodo $ 1,380
Valor acumulado de 1a amortizacion $ 49,364

Tablas Actuariales — Tabla de Mortalidad Experiencia 2005 — 2008 adoptada por Resolucién 1555 de 2010 de ia
Superintendencia Financiera.

Interés técnico — Tasa de interés neto del 4.8%. con incrementos de salarios y pensiones del 3.53%.

Régimen especial.— Decreto 2701 de 1988,
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14. Otiros Pasivos (continuacion)
Salario Minimo Mensual Legal Vigente: $535,600

Es de anotar que entre Skandia Seguros de Vida S.A., y los integrantes de la péliza no existen
ninguna obligacién contractual. Para ser integrante se requiere estar vinculado mediante contrato de
trabajo con el tomador, la inexistencia de esta condicién imposibilita la vinculacion del integrante a la
pdliza.

(2) Se reflejan valores de consignaciones y notas créditos que estan siendo legalizadas por el afiliado
con el respectivo soporte de la entidad bancaria.

15. Obligaciones Laborales
Corresponde al valor de las cesantias consolidadas de funcionarios con retroactividad por $384, valor respaldado
con una inversion en Skandia, las vacaciones consolidadas $78, prima de vacaciones por $78, los intereses de

cesantias por $2 y otras prestaciones sociales $4.

16. Pasivos Estimados y Provisiones

2011 2010
Provisién subsidios (1) $ 357,830 $ 281,540
Provision fondo solidaridad (1) 24,530 27,780
Provision soldados (1) 34,523 26,531
Procesos administrativos (2) 22,154 21,853
impuestos (3) 767 832
Procesos laboral ordinario 364 363

$ 440,168 $ 358,919

{1) Durante el 2011, fa Caja efectud una provision por $106,845 para completar el valor del los subsidios de los
afiliados que ingresaron en la vigencia del 2002, adicionaimente constituyd una provisién para el Fondo de
Solidaridad por $24,530 y se provisionaron $6,723 para el subsidio de vivienda de los soldados
profesionales con el fin de dar cumplimiento al Decreto 3830 de 2006.

(2) Corresponde a las provisiones para litigios y demandas por procesos en contra de la entidad, de
conformidad con el informe suministrado por ia oficina juridica de ia Caja Promotora de Vivienda Militar y de

Policia:
Valor
Otros litigios en proceso — Inurbe (*) $ 19277
Juicios administrativos (**) 2,595
Juicios civiles (***) 282
$ 22154
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16. Pasivos Estimados y Provisiones (continuacion)

(*) Corresponde a proceso instaurado por Inurbe en contra de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de

Policia, por el incumplimiento de clausula séptima de la escritura publica 5602 de diciembre 26 de

1983, donde se pactaba la cancelacién de un 5% sobre la venta de cada una de las casas construidas

sobre los terrenos vendidos por el demandante a la demandada. La provisién corresponde a la
condena en primera instancia del 1 de junio de 2001 por $4,572 indexado a valor presente.

(™) Procesos administrativos:

Margoth Calderon de Mosquera
Gloria Helena Mejia

Medina Martinez Aleyda
Constructora CODINEM Ltda.
Constructora Ay C SA.
Construacero S.A.

Consorcio Equipo Universal
Constructora MAECO Ltda.

{***) Juicios civiles:

Omar de Jesus Hernandez
Nelson José Ruiz Bastidas
Ramirez Villanueva Luis Eduardo
Gabriel Garcia Bonilla

Duran Rojas Librada

Castafieda Lozano José Miller
Lino José Mahecha Gémez

José Rigoberto Gaviria

Romero Suarez Marco Anfonio
Quifiones Jiménez Hernando
Castiblanco Vda. de QOviedo Gloria
Hernando Caicedo Ramirez
Maria Araque José

Valor

3 28
58

168
1,188
79

583

56

435

$ 2,595

Valor

3 24
18
23
50
17
31
13
13
17
20
26
12
18

$ 282

(3) La entidad para el afio 2011 efectuo la provision para el pago del impuesto de renta y complementarios por

valor $767 (ver nota 27).
17. Capital Social

El patrimonio de la entidad ha sido constituido segun lo dispuesto en la Ley 87 de! 26 de diciembre 1947

por los aportes de los afiliados y fortalecido por los resultados de las operaciones propias en desarrolio

de su actividad social. La Junta Directiva a la fecha no ha efectuado recomendacién alguna para que la

revalorizacion patrimonial se capitalice, por lo tanto dicha revalorizaciéon ha permanecido dentro del

patrimonio Institucional.
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18. Reservas

La Junta Directiva de la Caja en funcion de Asamblea General aprob6 constituir las siguientes reservas
para dar cumplimiento a lo dispuesto en et articulo 85 del Estatuto Organico del Sistema Financiero
"constituir una reserva legal gque ascendera por lo menos al 50% del capital suscrito, formado con el 10%

de las utilidades liquidas del ejercicio.”

Afos Reserva
2009 1,482
2010 3,251
2011 424
5,157

19. Superavit

Superavit por valorizacion (1)
Revalorizacion del patrimonio
Donacion

Impuesto al patrimonio (2)

2011 2010
$ 70,296 $ 70,023
- 56,531 56,531
1 1
(10,527) (3,936)
$ 116,301 $ 122,619

(1) Durante el 2010 se realizé el avalud técnico, mencionado en la Nota 11 Valorizaciones, aumentado el valor
de los inmuebles: lote José Maria Carbonell en $45,392 y el edificio Sede en $1,827, y la valorizacion de la
accion que la entidad posee con Servicios Postales Nacionales S.A. por $273.

(2) La entidad para dar cumplimiento al articulo 25 de la Ley 1111/2006, solicitd autorizacion a la Junta
Directiva en funciones de Asamblea, con el proposito de realizar afectacion contable en la cuenta de
revalorizacion del patrimonio, para el pago del impuesto al patrimonio de la vigencia 2011 a 2014 por valor

de $6,591.
20. Utilidad Neta del Afios

Se genero una utilidad neta de $2,199 la cual es potestad de la Junta Directiva de la entidad decidir la

destinacion de estos excedentes. Referente al afio 2010, la entidad presento utilidad en el resultado por

$4,236.

21. Ingresos Operacionales

Utilidad valoracion inversiones mantener hasta el vencimiento

Intereses sobre depdsitos (1)

Utilidad en valoracion de inversiones negociables en titulos

Recuperacion y diversos

Intereses moratorios

Intereses créditos de vivienda
Venta de bienes realizables

Utilidad en ventas de inversiones (2)

2011 2010
$ 316,100  § 269,010
5,613 4,050
204 4384
77 64
24 47
14 7
12 27
- 12,658
§ 322,044  $ 001,147
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21. Ingresos Operacionales {continuacion)

(1) Corresponde a los rendimientos financieros de fos recursos mantenidos en cuentas bancarias por $4,353,
rendimientos del encargo fiduciario Alianza por $1,142, fas utilidades del informe empresarial de Skandia
Seguros de Vida por $112 y $6 corresponden a intereses por mora en venta de bienes realizables.

(2) La entidad realizd una operacion de manejo de deuda publica interna consistente el intercambio de Titulos
de Tesoreria TES clase B con el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico segun resolucion No. 954 del 09
de abril de 2010%(...) por el cual se autoriza a la Nacion — Ministerio de Hacienda y Crédito Publico a
realizar una operacidn de manejo de deuda pablica intema(...)” En la operacion de canje la entidad obtuvo
una utilidad de $12.658, producto del diferencial entre la tasa de compra de los papeles entregados y la
tasa por la que el Ministerio recibié los mismos.

22, Ingresos no Operacionales

Al 31 de diciembre, la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia registra operaciones que no se
identifican con el objeto social principal de la entidad, como es la recuperacion de deducciones,
arrendamientos y el resultado obtenido por la venta de bienes que se encuentran registrados en el
concepto de propiedades y equipo, su saldo se encuentra detallado, asi:

2011 2010
Arrendamientos (1) $ 1,954 § 1,909
Recuperaciones (2) 54 199
Utilidad en venta vehiculo 51 14
Utilidad en venta propiedad y equipo 10 -
Ofros ingresos 5 10

$ 2074 S 2,132

(1) Incluye el ingreso por el arrendamiento que se obtiene por el lote José Marial Carbonell.

(2) Incluye recuperacion de ejercicios anteriores por $23, recuperacién provision sentencias y conciliaciones
$17, y recuperacion provision otras cuentas por cobrar $14.

23. Gastos Operacionales

Entre los gastos operacionales mas representativos se encuentra el reconocimiento de los interés a la
cuenia individuales de ios afiliados, segln el paragrafo 1, articulo 13 de la Ley 973 menciona..."Los
intereses que se reconozcan y abonen a las cuentas individuales no podran ser inferiores a la variacion
del indice de Precios al Consumidor (IPC). Certificado por el DANE para el periodo de causacién”, para
el afio 2011, con IPC de 3.73% por valor de $101,322 y para el afio 2010 el IPC de 3.17% por valor
$76,719.

2011 2010

Gastos operacionales directos
Intereses sobre depdsitos en administracion. $ 101,322 § 76,719
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23. Gastos Operacionales (continuacién)

2011 2010

Otros gastos operaciones

Honorarios (1) 26,207 42 964
Diversos (2) 19,743 13,629
Gastos de personal (3) 10,938 10,069
Impuestos 9,259 8,190
Contribuciones y afiliaciones 3,077 2,788
Mantenimiento y reparaciones 2,313 286
Adecuacion e instalacion de oficinas 1,967 1,035
Arrendamientos 534 374
Seguros 334 240
Comisiones 85 227
Costo de ventas bienes realizables y no utilizados en el objeto 5 10

(1)

@

3)

$ 74,462 % 79,812

Incluye: honorarios de (i) Junta Directiva por valor $24, (i) Revisoria fiscal y auditoria externa por valor
$232, (iii) Asesorias juridicas por valor de $7.689, los valores de los contratos mas representativo son: por
servicios profesionales para atencién, orientacién a peticiones, solicitudes quejas, reclamos-tramites
administrativos por afiliados (titulos, cesantias- derechos peticion), por valor $5,467, por prestacion de
servicio de apoyo y soporte para el desarrollo def programa de extension de servicios — PES - region andina
por valor $960, servicios profesionales asesor externo para el acompafiamiento, recomendacion y asesoria
en temas de derecho administrativo y de gestion publica por valor $322, (iv) Asesoria financiera por valor de
$664, los valores de los contratos mas representativo son: apoyo y soporte en plan estratégico de
tecnologica de informacion y plan de sostenibilidad de innovacion tecnolégica de la Entidad por valor de
$180, prestacién de servicio apoyo en la estructuracion modelo portafolio optimo para la entidad de acuerdo
al flujo proyectado por valor de $174 (v), Otros por valor de $17,598 los valores de los contratos mas
representativos son: supervision vigilancia posterior en ta utilizacion y uso o destinacion de aportes
(subsidios) entregados por la entidad a los afiliados modelo MASV! y fondo de solidaridad por valor $3,341,
Apoyo planeacion, programacion , estructuracion, organizacion, verificacion, soporte, supervision de
actividades gue se ejecuten, desarrolio adjudicacion de vivienda por valor $1,218, Prestacion del servicio de
planeacion, programacion, estructuracion, organizacion y verificacion del programa para la adjudicacion de
vivienda a cargo de la Caja promotora de Vivienda Militar y de Policia en el marco de la Ley 1305 de 2009,
por valor de $1,920.0, Prestacion del servicio de disefio, configuracion, instalacion, mantenimiento y puesta
en marcha de una solucién de alta disponibilidad de los datos de la Caja Promotora de Vivienda Militar ~
PCN, por valor $1,393, prestacion de servicios para el apoyo y soporte en el aseguramiento de calidad fase
IV proyecto de modernizacion plataforma tecnologica, por valor $2,790, entre otros.

Incluye impresion y envié de extractos $3,172; transporte $1,794 servicios de aseo y vigilancia por $2,069,
publicidad y propaganda por $2,326; servicio de canal dedicado a comunicaciones por $2,430; identificacion
del afiliado por huella biométrica $1,729; Impresos, publicaciones, suscripciones y afiliaciones $1,414, entre
otros, servicios temporales por $755 y otros por $4,054.

Incluyen ademas de los conceptos de gasto de personal, el gasto por pensiones de jubilacién por $3,452 y
$3,062 para 2011 y 2010 respectivamente.
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24. Otras Provisiones

2011 2010

Provisiones diversas (1) $ 106,845 $ 90,587
Provisiones Ley 1305 (1) 24,530 26,532
Prov. subsidio soldados (1) 6,723 6,633
Provision cuentas por cobrar 41 54
Provision disponible - 4

138,139 123,809
Provisidn litigios y demandas (2) 1,048 851

$ 139,187 $ 124,661

En esta cuenta se registra la provision de cuentas por cobrar, por créditos de cartera y diversas.

(1) En las provisiones para subsidios de vivienda, la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia da
cumplimiento al Decreto 3830 de noviembre del 2006 y al cubrimiento de parte del déficit de subsidios para
los afiliados que ingresaron durante los regimenes 2002 gue fueron aprobados por la Junta Directiva
mediante el acta namero 13 de diciembre de 2009, basados en la metodologia del modelo del estudio
actuarial de la firma Estuplan y el modelo financiero de la firma Douglas Trade, ver Nota 16 numeral 1.

(2) La provision de litigios y demandas se constituye de acuerdo con los procesos juridicos que han sido
fallados en primera instancia y que la Oficina Juridica de la entidad previo analisis informa para efectuar sus
respectivos ajustes contables basados en las pretensiones de los demandantes.

25_ Depreclaciones y Amortizaciones

2011 2010
Depreciacion propiedades y equipo $ 1,621 3 1,461
Amortizacion Software 1,201 1,197

$ 2,822 $ 2,658

26. Gastos no Operacionales

Oftros gastos (1) $ 158 $ 248

Multas, sanciones, litigios e indemnizacion (2) o 144 252
$ 302 $ 500.

M

Extraordinarios $ 3 $ 3

Pérdida en baja de activos 98 -

Otros gastos extraordinarios (*) 57 245
$ 158 $ 248

*  Los valores mas representativos estan en revision de créditos hipotecarios por $30. y registro ajuste
gjercicios anteriores por $26.

(2) En el concepto de multas sanciones y litigios se encuentran registrados contablemente valores conciliados
con los afiliados, asi como sentencias y conciliaciones que se realizaron durante el afio 2011 y 2010.
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27. Impuesto de Renta

Las declaraciones de renta de 2009 hacia adelante pueden ser revisadas por las autoridades de
impuestos, dentro de los dos afios siguientes a la fecha del vencimiento del plazo para declarar. Sin
embargo, en opinion de la Gerencia, en el evento que ello ocurra, no se esperan diferencias
significativas.

Las principales partidas conciliatorias entre la utilidad antes del impuesto y la renta liquida gravable que
explican la diferencia entre la tarifa para sociedades del 33% y la tasa efectiva sobre la utilidad del 63.2%
en 2011y 48.5% en 2010, son las siguientes:

2011 2010
Ingresos contables $ 324118 $ 293,279
Gastos contables 318,096 284 350
Utilidad antes de impuestos 6,022 8,929
Menos partidas fiscales ajuste a ingreso
Oftras recuperaciones 17 20
6,005 8,909
Mas gastos no deducibles
Valor no deducible el 75% GMF 2,480 2,766
Sobretasas y otros 185 7
Pasivos estimados y provisiones 1,089 852
Pensiones de jubilacion 1,380 -
(Gastos sin soporte (valor estimado) 95 99
Multas y sanciones 144 252
(Gastos ejercicios anteriores 155 245
Utilidad fiscal 11,533 13,130
Partida ganancia ocasional
Ingreso terrenos 12 27
Costo activos fijos 5 10
Renta gravahle ganancia ocasional 7 17
Renta ordinaria 11,526 13,113
Renta liquida ejercicio 11,526 13,113
33% 33%

Provision impuesto de renta 3,804 4,327
Provisién impuesto ganancia ocasional 2 6
Ajuste por diferencia entre la provision de renta y el valor

fiquidado y pagado 17 360
Impuesto a cargo $ 3,823 $ 4,693
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27. Impuesto de Renta (continuacién)
Patrimonio Fiscal

Las principales partidas conciliatorias entre el patrimonio contable y el fiscal son los valores que no
fueron tomados fiscalmente durante el periodo:

2011 2010
Patrimonio contable $ 155,345 $ 159,464
Partidas que aumentan el-patrimonio fiscal
Pasivos estimados y provisiones rechazados 23,286 23,048
Partidas que disminuyen el patrimonio fiscal (70,296) (73,408)
Patrimonio liquido fiscal $ 108,334 $ 109,104

En la actualidad la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia no tienen cuentas pendientes con la
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

28. Cuentas Contingentes

2011 2010
Acreedoras por contra $ 43,795 $ 43,506
Deudores (1) 1,085 1,045

$ 44,880 $ 44,551

(1) Al 31 de diciembre de 2011 las cuentas confingentes presentaban el valor de |os intereses corrientes e
intereses de mora, que se registran en cuentas contingentes por superar los dos meses de mora y que
corresponden a los créditos de vivienda de la entidad.

29. Cuentas de Orden

Deudoras
2011 2010

Inversiones para mantener hasta el vencimiento $ 3,376,765 $ 3,584,420
Bienes y valores entregados en custodia(1) 1,931,229 1,860,901
Otras cuentas de orden deudoras(2) 135,396 114,799
Ajustes por inflacion activos 16,533 16,665
Propiedades y equipo totalmente depreciado 1,530 1,441
Activos castigados 22 21

$ 5,961,475 $ 5,578,246
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29. Cuentas de Orden (continuacion)

(M

@)

El saldo de la cuenta bienes y valores eniregados en custodia corresponde al registro contable del valor
nominal del portafolio de la entidad.

En las otras cuentas de orden, se encuentra registrados los siguientes conceptos:

2011 2010
Valor asignado bienes en fideicomiso (1) . $ 42,491 3 41854
Alianza Fiduciaria— encargo fiduciario (2) 54,776 34 697
Inversiones en entidades intervenidas (3) 3,926 3,926
Deudores 8,297 8,297
Otras cuentas deudoras de control (4) 6,173 6,286
Multas, litigios, indemnizaciones y demandas 3,555 3,655
Otros derechos contingentes 16,178 16,184

(1)

@)

©)

$ 135,396 $ 114,799

Para el cubrimiento del pasivo pensional se cuenta con una pdliza denominada PPJ-095-Fondo comun
ordinario la cual so6lo es de administracion de la firma Skandia. El objeto de la poliza consiste en la
constitucidén de un seguro colectivo de pension para el personal jubilado y sobrevivientes de |la Caja
Promotora de Vivienda Militar y de Policia, con plazo de un afio, prorrogable automaticamente. Sus
caracteristicas son las siguientes:

e Patrimonio Autonomo constituido a través de un encargo fiduciario ~ seguro colectivo de pensiones.

e La externalizacion de los recursos, los pone a salvo de eventuales resultados adversos en la actividad
de la entidad.

e« Todo el pago de la prima se presenta en el balance como un gasto, amortizando Ia totalidad de sus
costos y diminuyendo el pago de impuestos.

e« El seguro colectivo de pensiones es un seguro de participacion, mediante el cual la Caja Promotora de
Vivienda Militar y de Policia participa de utilidades generadas por la reserva matematica, las cuales son
abonadas como prima para cubrir parcialmente el incremento del pasivo pensional y el incremento del
IPC a las pensiones.

o  El valor reportado a 31 de diciembre de 2011, corresponde al valor que refleja el informe empresarial
enviado mensualmente por Skandia, y que con corte a esta fecha el valor es de $42,491

Al 31 de diciembre de 2011 se registrd en esta cuenta el Encargo Fiduciario para la administracién del
fondo de solidaridad por valor de $54,776, como cuenta de control denominada otras cuentas de orden
deudoras — Alianza Fiduciaria.

Asi mismo, se conservan los registros contables por la actividad del saneamiento contable, que la entidad
realizo hasta el 31 de diciembre de 2003 y que corresponden a valores, como el saldo de contratistas que
asciende a $332, inversiones en entidades intervenidas como Coandina, Corandina, Finandina y Leasing

Capital por valor de $1,042, saldos de afiliados por valor $94 y juicios fiscales por valor de $6,822.

Con respecto al saldo registrado en otras cuentas deudoras de control que ascienden a $6,173 para ef afio

2011 y de $6,286.4 para el afio 2010, estos presentan una disminucion de $113, relacionado con fa cuenta
del fondo de bienestar social.
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29. Cuentas de Orden {continuacion)

Cuentas de Orden Acreedoras

2011 2010
Bienes y valores recibidos en custodia $ 25 $ 25
Bienes y valores recibidos en garantia 1,691 2,124
Ajustes por inflacion del patrimonio 46,004 52,595
Mercancias en bodegas particulares 81 217
Calificacion créditos de vivienda 358 397
Calificacion créditos de vivienda, otras garantias 397 444
Otros conceptos 29 29

~§ 48585 § 55831

Al 31 de diciembre de 2011, los registros contables obedecen a las operaciones realizadas con terceros
que por su naturaleza no afectan la situacién financiera de la entidad, asi mismo en esta cuenta también
se registro los litigios de las demandas que adelanta la entidad contra empresas constructoras que no
cumpfieron a ta Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia por proyectos de vivienda.

30. Revelacion de Riesgos
Evaluacién de las [nversiones

|_as inversiones realizadas por la Entidad se evaluaron bajo los parametros establecidos tanto por la
Superintendencia Financiera de Colombia en sus capitulos | y XXI de la Circular Externa 100 de 1995 y
los parametros y lineamientos establecidos por la Junta Directiva de la Entidad; analizando la solvencia
de las inversiones, la exposicion a fluctuaciones del mercado de capitales y los riesgos implicitos de las
operaciones Juridicamente hablando.

Como resultado de dicho analisis, al 31 de diciembre de 2011 los riesgos antes mencionados fueron
controlados y mitigados por la Entidad.

Riesgo de Solvencia

El riesgo de Solvencia (Default de pago) es minimo, ya que el 89.95% de las inversiones se encuentran
en papeles TES Clase B, en pesos y en UVR'S, lo que significa que nuestra principal contraparte es €l
Gobierno Nacional. Por otra parte analizando la calificacion otorgada por las calificadoras de riesgos
Fiech, Moody's y Standard & Poor's del Gobierno Nacional y su capacidad de pago; se observa que la
calificacion de la deuda Colombiana se encuentra en grado de inversion; la expectativa a corto plazo es
que esta calificacion se mantenga.
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30. Revelacion de Riesgos (continuacién)
Riesgo de Mercado (SARM)

La Oficina Asesora de Gestion del Riesgo durante el 2011, siguid con su objetive de minimizar los
riesgos de mercado sobre el portafolio de inversion. En este contexto, se realiza diariamente el calculo
del valor en Riesgo de Mercado (VaR), donde se analiza el valor del portafolio, su exposicion al riesgo
“VaR" y se transmite a la Superintendencia Financiera de Colombia. Adicionalmente se realiza un
analisis de Back Testing y Stress Testing sobre el valor resultante del calculo del VaR.

De igual manera, se analizé y control6 las operaciones de tesoreria con el fin de mitigar e impedir el
incumplimiento de politicas y limites establecidos en el manual, durante estas actividades en ningun
momento de identificaron ruptura de limites.

La Oficina Asesora de Gestion del Riesgo, realizé un informe diario y mensual, los cuales fueron
reportados a la Alta Gerencia, el Comité de Riesgos y la Junta Directiva de ia Entidad. En estos informes
se detallan las diferentes actividades realizadas tanto por el Front Office como el Back Office.

Trimestraimente se realizé un analisis y se comparo los titulos gue se encontraban refiejados en el
aplicative DIALOGO, contra la informacién reportada en el Depdsito Central de Valores (DCV), en este
analisis no se encontrd ninguna diferencia entre ambos reportes.

La exposicion al Riesgo de Mercado del portafolio de inversion de la Entidad, es minima; lo anterior dado
gue los efectos por valoracion del portafolio se encuentra controlado, ya que el 99.95% se encuentra
clasificado como inversiones para mantener hasta el vencimiento.

El 0.05% de las inversiones restantes se encuentra clasificado como inversiones disponibles para la
venta y negociables discriminadas de {a siguiente manera: el 0.02% se encuentra en inversiones
negociables en una cartera colectiva abierta en la Fiduciaria Skandia y el 0.03% restante corresponde a
una accion disponible para la venta. Estas valoraciones al Riesgo de Mercado se realizan segtn lo
establecidos por la Superintendencia Financiera de Colombia en el Capitulo XXI de fa Circular Externa
100 de 1995.

Riesgo Jufidico

Dado la composicion del portafolio, el tipo de emisor gue lo compone, se concluye que fas inversiones no
presentan situaciones de orden legal que afecten la recuperacion del mismo.

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, siguiendo los mas altos estandares financieros del
mundo y protegiendo en todo momento los intereses de sus afiliados, contindo en la senda de fa
Administracion de los diferentes Sistemas de Administracion del Riesgo gue le afectan.

En este contexto, se implementaron los diferentes cambios establecidos por la Superintendencia

Financiera de Colombia (SFC) durante el 2011, de igual manera se realizé el seguimiento de los riesgos
de acuerdo a los lineamientos establecidos en el Modelo Estandar de Control interno (MECH).
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En el 2011, se cumplio con el objetivo estratégico, el cual se encuentra alineado a la adopcién de
medidas para el mejoramiento continuo de los procesos, mediante la ejecucion e iniciativas de
monitoreo, divulgacion y control.

La Entidad cuenta con un Comité de Riesgos el cual se retine una vez al mes, donde se comenta e
informa el comportamiento del Sistema de Administracion de Riesgos de la Entidad y se analizan las
diferentes recomendaciones que se presentaran a la Junta Directiva sobre el tema.

Sistema de Administracion del Riesgo Operativo

En el aflo 2011 la Entidad, actualizé su Sistema de Administracion de Riesgos Operativas, a partir de las
madificaciones realizadas a las caracterizaciones de cada uno de los procesos. De igual manera realizé
la capacitacion a todos los funcionarios de la Entidad, complementando de esta manera la cultura que se
viene gestando desde afios anteriores.

La Oficina Asesora de Gestion del Riesgo, de acuerdo a las actividades propias del SARO, generé la
siguiente distribucion del riesgo para la Entidad:

Riesgos
Inherente Residual % de Participacion
Bajo — Menor - 104 88.89%
Moderado 77 13 11.11%
Alto 40 - 0.00%
Extremo ~ - 0.00%
117 117 100.00%

Durante el 2011, se observan 77 riesgos inherentes en la zona moderada y 40 riesgos inherentes en la
zona Alta. Una vez aplicando los controles respectivos se tiene como resultado 104 riesgos residuales
bajos y 13 riesgos residuales moderados.

De igual manera se realizé el analisis de las causas, donde se identificaron 153 causas inherentes en la
zona moderada y 57 causas inherentes en la zona alta. Una Vez aplicado los controles para dichas
causas, se tiene como resuitado 191 causas residuales en la zona baja y 19 causas residuales en la
zona moderada.

Causas
Inherente Residual % de Participacion
Bajo — Menor - 191 90.95%
Moderado 153 19 9.05%
Alto 57 - 0.00%
Extremo - - 0.00%
210 210 100.00%
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Perfil de riesgo operativo

Con base en la informacién obtenida, en la valoracion y medicién de los riesgos identificados, se
actualizé el modelo para la identificacion del indicador del perfil de riesgo de Caprovimpo, consistente en
fa consolidacion de los riesgos de cada proceso. El nivel de exposicién inherente de la Entidad, se ubicod
en zona moderada; luego de la Aplicaciéon de los diferentes controles el nivel de riesgo residual de la
Entidad se encuentra ubicado en un nivel Bajo.

La informacién generada por la Oficina Asesora de Gestién del Riesgo, reporta Trimestraimente a la
Junta Directiva el resultado del monitoreo de los diferentes riesgos operativos, que incluyen la
comparacion de los riesgos inherentes y residuales, el mapa de riesgos consolidado y el perfil de riesgo
de la Entidad tanto por proceso como consolidado.

Registro de eventos de tiesqo operalivo

La Oficina Asesora de Gestion del Riesgo, contintio con la administracion de la Base de Datos que
contiene la recoleccién de informacion para alimentar el registro de eventos de riesgo operativo, la cual
se encuentra en el sistema de informacion VIGIA RIESGO, en coordinacion con los lideres de los
procesos que reportan mensualimente, los eventos de riesgo Operativos.

La informacion reportada es de caracter normativo y tiene como proposito iniciar la construccion de la
base de datos historica y su respectiva actualizacion para convertirse en insumo principal, para el disefio
de un modelo cuantitativo de riesgos operativos, adicionalmente alimenta [as matrices de riesgos
operativos actuales.

Durante el 2011, se presentaron setenta y siete (77) registros de eventos de riesgo operativo, reportados
por lo lideres de los procesos mensualmente como lo indica la norma.

Plan de Continuidad del Negocio

Teniendo como base que el PCN (Plan de Continuidad del Negocio) es el conjunto de procedimientos y
estrategias definidos para asegurar la reanudacién oportuna y ordenada de los procesos del negocio
generando un impacto minimo o nulo ante una contingencia, la Entidad durante el 2011 ha cumplido con
el objetivo del PCN implementado que es establecer estrategias y procedimientos que deben ser
cumpfidos por fos equipo que proveen direccionamiento, soporte, equipamiento, metodologias y
estandares para garantizar la continuidad de las operaciones del negocio.

Después de su implementacién y culturizacién, la Entidad realizé durante el 2011 diferentes pruebas en
las cuales se involucraron todos los que conforman la estructura organizacional de PCN en la Entidad,
con el fin de examinar la funcionalidad del Punto Alterno de Continuidad (PAC) en diferentes escenarios;
en estas actividades se desarrollaron pruebas de conectividad, de operatividad y de continuidad, con el
fin de garantizar la eficiencia del PAC, en cualquier eventos de riesgo.
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Seguridad de la informacioén

De acuerdo a lo establecido por la C.E. 038 de 2009 de la Superintendencia Financiera de Colombia;
“Las entidades sometidas a inspeccion y vigilancia por Ja Superintendencia Financiera de Colombia
estan en la obligacion de contar con sistemas que garanticen gue la informacion cumpla con los criterios
de seguridad (confidencialidad, integridad y disponibilidad), calidad (efectividad, eficiencia, y
confiabilidad) y cumplimiento, para lo cual deberan establecer controles generales y especificos para la
enfrada, el procesamiento y la salida de la informacion, atendiendo su importancia relativa y nivel de
riesgo”

Por lo anterior la Entidad cuenta con un grupo de seguridad de la informacion supervisado por la Oficina
Asesora de Gestion del Riesgo, el cual desde su implementacion ha cumplido con los criterios
establecidos por el ente de control, ha realizado capacitaciones, con el fin de generar cultura de
prevencion a cada uno de los funcnonarlos de la Entidad.

De igual manera, ha generado politicas de seguridad de ta informacion, analisis de vulnerabilidades,
deteccion de intrusos, control de disponibilidad de servidores y aplicaciones, correlacion de eventos de
seguridad de informacion, analisis de redes, transmision de informacion y control de documentos con el
fin de proteger la informacion de cada uno de nuestros afiliados.

Asi mismo ha cumplido con fos lineamientos establecidos por la Superintendencia Financiera de
Colombia, en la Circular Externa 052 de 2007.

Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo
(SARLAFT):

Durante el 2011 el Oficial de Cumplimiento, con el apoyo de la Oficina Asesora de Gestion del Riesgo
monitoreo e informo a la Junta Directiva el comportamiento y los diferentes riesgos de Lavado de Activos
a los que se encuentra expuesta la Entidad.

Se identificaron 14 riesgos de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, presentando un
incremento con respecto a la matriz del 2010 del 55%, este aumento se deriva, por la actualizacion de
procesos y sus caracterizaciones.

Riesgos
Bajo — Menor 14 100.0%
Moderado - 0.0%
Alto - 0.0%
Extremo - 0.0%
14 100.0%

Durante el franscurso del afio se analizaron las causas generadoras de los riesgos SARLAFT con el fin
de controlarlas para evitar la materializacion de estos, las cuales se encuentran en un nivel bajo.
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Riesgos
Bajo — Menor 48 100.0%
Moderado -~ 0.0%
Alto - 0.0%
Extremo ~ 0.0%
46 100.0%

Ef Oficial de Cumpfimiento realizd periédicamente la transmision de los diferentes reportes a la Unidad
de Informacion y Analisis Financiero (UIAF), generando un analisis de operaciones Inusuales y
Sospechosas.

Siguiendo los objetivos planteados para el 2011, el Oficial de Cumpiimiento realiz6 la capacitacion y
evaluacion a los funcionarios y terceros que tenian relacion directa con los procesos de la Entidad.

Sistema de Administracidon de Riesgo de Crédito (SARC):

A pesar de no otorgar crédito la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia en el 2011, continuo
administrando los créditos otorgados en afios anteriores, mediante su Sistema de Administracion de
Riesgo de Credito, realizando el monitoreo y seguimiento a los créditos que quedan vigentes, calculando
el indice de Cartera Crediticia (ICC), el Indice de Cartera Morosa (ICM), la matriz de transicion y la
evolucidn de los créditos. De igual manera realizé informes mensuales a la Junta Directiva sobre el
estado de dichos créditos, la evolucion de la recuperacion de la cartera y los reportes establecidos en la
normatividad.

Sistema de Administracion de Riesgo de Mercado (SARM):

La exposicion al Riesgo de Mercado del portafolio de inversion de la Entidad, es minima; lo anterior dado
que los efectos por valoracion del portafolio se encuentra controlado, ya que el 99.95% se encuentra
clasificado como inversiones para mantener hasta el vencimiento.

El 0.05% de las inversiones restantes se encuentra clasificado como inversiones disponibles para la
venta y negociables discriminadas de la siguiente manera: el 0.02% se encuentra en inversiones
negociables en una cartera colectiva abierta en la Fiduciaria Skandia y el 0.03% restante corresponde a
una accion disponible para la venta. Estas valoraciones al Riesgo de Mercado se realizan segun lo
establecidos por la Superintendencia Financiera de Colombia en el Capitulo XXI de la Circular Externa
100 de 1995.

Sistema de Administracion del Riesgo de Liquidez (SARL)

Durante el 2011 la Caja Promotora de Vivienda Militar monitoreo y ajusté su modelo interno de liquidez
con el fin de generar mayor eficiencia en el fiujo de efectivo y en la rentabilidad del portafolio de
inversion.
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En este sentido se reviso y ajusto las proyecciones de los ingrescs, egresos y gastos de la Entidad a
través de los aplicativos estadisticos (Crystal Ball, Evwis), se revisé el flujo de caja diario y los limites
establecidos en el Manual del SARL. En este contexto no se identificd incumplimiento de politicas o
alertas tempranas que generaran posibles pérdidas debido a problemas de liquidez.

Modelo Estandar de Control Interno — MECI — Componente Administracién del Riesgo.

Durante el 2011, la Oficina Asesora de Gestion del Riesgo, siguié con el mejoramiento continuo del
Sistema de Administracién del Riesgo; de igual manera mantuvo la gestién integral de los procesos,
estableciendo en todo momento ios lineamientos establecidos por el Modeio Estandar de Control Interno.

En este sentido, se establecieron los Riesgo Estratégicos de la Entidad, integrados con fos riesgos por
procesos y por Actividad, generando asi una sola matriz de riesgos institucional, donde se puede
detallar, aquellos puntos criticos y los controles que se tienen establecidos para tal fin.

Esta actividad se apoy6 con el aplicativo VIGIA RIESGOS, que permitié monitorear, controlar y mitigar
los riesgos operativos a que se ve expuesta la Entidad.

31. Gobierno Corporativo

Las disposiciones de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia sobre Gobierno Corporativo se
encuentran contenidas en su Codigo de Buen Gobierno, establece las normas, principios y politicas que
orientan el funcionamiento de la entidad, para el cumplimiento de LA mision en beneficio de sus afiliados.
Se integran a su contenido la naturaleza, el objeto social, |a orientacion estratégica, el marco de
referencia corporativo, la mision, vision, principios y valores y el sistema de gestion de calidad de la
entidad, politicas de administracion de riesgo entre otros.

Durante la Vigencia 2011, se realizdé una modificaciones de acuerdo a las recomendaciones establecidas
por el GSED, este documento fue informado a todos fos funcionarios de la Entidad mediante la
Herramienta tecnologica ISOLUCION y publicado en la pagina web de la Entidad.

Procesos de Control Interno

La Oficina de Control Interno, en la vigencia de 2011, continuo con el seguimiento y monitoreo
permanente a la implementacion de la Circular Externa 014 de 2009, modificada por la Circular Externa
038 de 2009 de la Superintendencia Financiera de Colombia, en la cual se adaptaron los requisitos
definidos para el Sistema de Control Interno, teniendo en cuenta los elementos de Ambiente de Control,
Gestion de Riesgos, Actividades de Control, Informacion y Comunicacion, Control Interno en la Gestiéon
Contable, Control Interno en la Gestion de la Tecnologia, y Monitoreo; alineado y ajustado con &l Modelo
Estandar de Control Interno — MECI 1000:2005, establecido en el Decreto 1599 de 2005, para las
entidades del Estado Colombiano; de igual forma con el Sistema de Gestion de ta Calidad, norma NTC
[SO 9001:2008, NTC GP 1000: 2009.
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Procesos de Control Interno

Como Empresa Industrial y Comercial del Estado, la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia
posee un sistema de informacion contable, apoyandose en la Resolucion 357 del 23 de julio de 2008 de
la Contaduria General de la Nacién, por la cual se adopta el procedimiento de control interno y de

reporte del informe anual de evaluacion a la Contraloria General de la Republica y la Contaduria General
de fa Nacion.

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia desde el Gobierno Corporativo tiene definidas unas
politicas corporativas, que se armonizan con el Sistema Integrado de Gestion, proveniente de la
convivencia de varios elementos estratégicos como son: El Plan Estratégico Institucional que incluye un
Plan Estratégico de Tecnologia de Informacion — PETI, Sistema de Gestion de Calidad, Modelo de
Gestion Humana basado en Competencias, Sistema Integral de Riesgos y el Sistema de Control Interno.

Los principales estamentos en la entidad gue monitorean el Sistema de Control Interno, segin su rol y
responsabilidad son en su orden: La Junta Directiva, el Comité de Auditoria, Gerencia General, Comité
de Coordinacion de Control Interno, Oficina de Control Interno, Oficina de Gestion del Riesgo y Oficina
Asesora de Planeacion, entre otros.

Una vez realizada la evaluacién al Sistema de Control Interno ~ MECI, de la Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia de acuerdo a la metodologia determinada por el Departamento Administrativo de la
Funcion Publica DAFP, se obtuvo como resultado un 100%, el cual determina que la Entidad se
encuentra en un Rango de cumplimiento del Sistema. ‘

Como resultado de lo anterior, la Entidad en el mes de Agosto de 2011, recibi6 la auditoria para la
recertificacion por parte de ICONTEC, realizada con base en los criterios de la norma 1SO 9001:2008 y
NTC GP 1000:2009 y los documentos establecidos por la Entidad para cada proceso, logrando asi
obtener resultados satisfactorios como mantener la certificacion del Sistema de Gestion.

Se destaca que en el mes de julio de 2011, se recibi6 el informe resultado de la Auditoria Gubernamental
con Enfogue Integral Modalidad Regular, vigencia 2010, realizado por fa Contraloria General de la
Republica, conceptuando que la gestion y el resultado, es FAVORABLE, cuya opinion que se emite
sobre los Estados Contables de la Entidad para el afio 2010 es Sin Salvedades y con base en el
concepto de la Gestion y resultados y la Opinion sobre los Estados Contables.

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, cuenta con las siguientes clases de Planes de
Mejoramiento:

o Plan de Mejoramiento Institucional: El cual es suscrito por la Entidad, de acuerdo con los hallazgos
formulados por la Contraloria General de la Republica y demas Entes de Control y Vigilancia.

Actualmente, la Entidad cuenta con un Plan de Mejoramiento Suscrito con la Contraloria General de

la Republica, como resultado de la Auditoria Gubernamental vigencia 2010, realizada en el afio 2011,
las cuales se encuentran en gjecucion.
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Procesos de Control Iinterno

¢ Plan de Mejoramiento por Procesos: Estos Planes de Mejoramiento, se determinan a traves de las
acciones correctivas, preventivas y de mejora, que son objeto de gestion y seguimiento hasta su
consecucion final, con asignacion de responsables, fechas, actividades a desarrollar y porcentajes de
avance, con el fin de garantizar el mantenimiento, mejoramierito y consolidacion del Sistema de
Control Interno.

Dentro de las actividades que realiza la Oficina de Control interno, se encuentra la elaboracion del
programa de auditoria, el cual es sometido a la aprobacion del Comité de Control Interno. El plan de
trabajo contempla la evaluacion y seguimiento de los procesos de Direccion, Misionales y de Apoyo; asi
mismo, la evaluacion dei riesgo inherente a las actividades propias de la Caja, mediante herramientas de
auditoria y metodologia que permiten evaluar y medir el Sistema de Control Interno de la entidad.

Patrimonio Técnico y Margen de Solvencia

El margen de solvencia con riesgo de mercado de la vigencia 2011, es de 59.39%, donde el Patrimonio
Técnico ponderado es de $111.057,0 y los Activos Ponderados por Nivel de Riesgo equivalen a
182,914.0 informacion que se reporta a la Superintendencia Financiera mediante los lineamientos de los
formatos 301 y 110 de forma mensual.

32. Controles de Ley

La Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, cumplié durante los afios 2011 y 2010 con los
requerimientos de capital minimo, relacién de solvencia, y demas controles de Ley.

33. Contingencias y Litigios

La principal contingencia que tiene Caprovimpo corresponde a proceso instaurado por Inurbe en contra
de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, por el incumplimiento de clausula séptima de la
escritura publica-5602 de diciembre 26 de 1983, donde se pactaba la cancelacion de un 5% sobre.la
venta de cada una de las casas construidas sobre los terrenos vendidos por el demandante a la
demandada. La provision corresponde a fa condena en primera instancia del 1 de junio de 2001 por’
$4,572 indexado a valor presente.
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Los suscritos Representante Legal y Contador Publico bajo cuya responsabilidad se prepararon los
estados financieros, certificamos:

Que para la emisién de los balances generales al 31 de diciembre de 2011 y 2010, y los estados de
cambios en el patrimonio, estados de flujos de efectivo, por los afios terminados en esas fechas, que
conforme al reglamento se ponen a disposicion de la Asamblea General de fa Caja Promotora de
Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo y de terceros, se han verificado previamente las afirmaciones
contenidas en ellos y las cifras tomadas fielmente de los libros oficiales de contabilidad.

Dichas afirmaciones, explicitas e implicitas, son las siguientes:

Existencia: Los activos y pasivos de Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo,
existen en las fechas de corte y las transacciones registradas se han realizado durante cada afio.

Integridad: Todos los hechos econémicos realizados han sido reconocidos.

Valuacion: Todos los elementos han sido reconocidos por importes apropiados.

Derechos y obligaciones: .os activos representan probables beneficios econémicos futuros y ios pasivos
representan probables sacrificios econdmicos futuros, obtenidos o a cargo de Caja Promotora de

Vivienda Militar y de Policia — Caprovimpo, en las fechas de corte.

Presentacion y revelacion: Los hechos econémicos han sido correctamente clasificados, descritos y
revelados. e

—

Rubén Darfo Mestizo Reyes Angglica Pardo Hernandez
Representante Legal Contador Publico

Tarjeta Profesional 72151-T
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