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PAZ EQUIDAD EDUCACION Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policla

ACUERDO Ne (f } DE 2015
( Z8 &BR 207 )

"POR EL CUAL SE MODIFICAN PARCIALMENTE LOS ACUERDOS 01 DE 2011 POR EL CUAL
SE ADOPTA EL REGLAMENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE
SOLUCIONES DE VIVIENDA DE LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA, SE ESTABLECEN DIRECTRICES ADMINISTRATIVAS Y PARAMETROS PARA EL
MANEJO DE LAS CESANTIAS Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES Y EL ACUERDO 02 DE
2013 POR EL CUAL SE ADOPTAN LAS CONDICIONES DE ACCESO DE LOS AFILIADOS AL
MODELO ANTICIPADO DE SOLUCION DE VIVIENDA"

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, en
ejercicio de las facultades legales, estatutarias y reglamentarias, en especial las conferidas en el
numeral 3 del Articulo 8 del Decreto Ley 353 de 1994, modificado por el Articulo 5 de la Ley 973 de
2005, y

CONSIDERANDO

Que la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia creada por el Decreto Ley 353 de 1994,
modificado parcialmente por la Ley 973 de 2005, y la Ley 1305 de 2009 tiene como objeto facilitar a
sus afiliados la adquisicion de vivienda propia, mediante la realizacion o promocion de todas las
operaciones del mercado inmabiliario, incluidas las de intermediacién, la captacién y administracion del
ahorro de sus afiliados y el desarrollo de las actividades administrativas, técnicas, financieras y
crediticias que sean indispensables para el mismo efecto; asi mismo, podra administrar las cesantias
del personal de la Fuerza PUblica, que haya obtenido vivienda de conformidad con los dispuesto por el
Gobierno Nacional.

Que el Decreto Ley 353 de 1994 modificado por la Ley 973 de 2005 reguld que el subsidio de vivienda
sera entregado previa comprobacion que su valor sera invertido en la adquisiciéon de vivienda.

Que el Acuerdo 01 de 2011 “adoptd el reglamento administrativo para el otorgamiento de soluciones
de vivienda de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, se establecen directrices
administrativas y parametros para el manejo de las cesantias y se dictan otras disposiciones”.

Que con la expedicion de la Ley 1305 de 2009, se cred el modelo anticipado de solucion de vivienda,
facultando a la Junta Directiva de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia para determinar las
condiciones de acceso a este.

Que mediante el Acuerdo N° 02 de 2013, la Junta Directiva de la Caja Promotora de Vivienda Militar y
de Policia determind las condiciones de acceso de los afiliados al modelo anticipado de solucién de
vivienda.

Que con el fin de beneficiar a los afiliados de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia, se
requiere implementar dentro de las modalidades de solucion de vivienda, la posibilidad de que puedan
hacer uso de los recursos de su cuenta individual y del subsidio que otorga el Estado a través de Caja

.
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Honor, para adquirir una vivienda a través del mecanismo de financiacion para adquisicion de vivienda
denominado leasing habitacional. :

Que para asegurar la destinacion especifica de los recursos de las cuentas individuales de los afiliados
a la Entidad, y el fin mismo del Modelo Anticipado de Solucion de Vivienda, se hace necesario reforzar
las cond|C|ones de acceso al mismo.

Que én mérito de lo expuesto,
ACUERDA
Articulo 1°.- Modifiquese el Articulo 7° del Acuerdo 01 de 2011, el cual quedara asi:

ARTICULO 7° SOLUCION DE VIVIENDA. Se entiende por solucién de vivienda el acceso a una
vivienda en la modalidad de adquisicién de vivienda nueva o usada, la construccidn en sitio propio, el
pago total o parcial de crédito hipotecario, o el pago de la opcién de adquisicion en un contrato de
leasing habitacional ofrecido por entidades financieras distintas a Caja Honor.

Los modelos de solucion de vivienda que ofrece Caja Honor para facilitar a su afiliados la obtencién de
una solucion de vivienda, combinan aportes del presupuesto nacional, aportes de las cuentas
individuales, rendimientos de estas y presuponen el cumplimiento de las reglas de permanencia y los
demas‘_ requisitos y condiciones establecidos en la Ley y precisados en el Acuerdo 01 de 2011, que
permite configurar un régimen especial de estimulos y reconocimientos del Estado a los afiliados
forzosos de Caja Honor para solucion de vivienda, en consideracion al servicio especial que tales
afiliados le brinden a la sociedad colombiana, en el marco de la preservacion del Estado de Derecho,
por lo ';ual dicho régimen especial no hace parte integral del sistema general de subsidio de vivienda.

PARAGRAFO 1° La Entidad, en el desarrolio de su objeto social no realizara operaaones del mercado
inmobiliario en calidad de constructor.

PARAGRAFO 2° La Administracion establecera, dentro del marco de la Ley los tipos y las condiciones
de los contratos y demds documentos que se deberan aportar para el otorgamiento de la solucién de
vivienda y el desembolso de los recursos, a fin de proteger los intereses de los afiliados y de la Entidad.

Articulo 2° .- Modifiquese el Articulo 8° del Acuerdo 01 de 2011, el cual quedara asi:

ARTICULO 8° MODALIDAD DE SOLUCION DE VIVIENDA Los recursos que constituyen la
solucién de vivienda, se aplicaran exclusivamente a través de las siguientes modalidades de solucién de
vivienda:

« ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA O USADA. Es la modalidad en la cual el beneficiario
de una solucién de vivienda adquiere una vivienda nueva o usada, segun lo definido en las
politicas de la Entidad desarrolladas en cada uno de los modelos de acceso a vivienda,
mediante acto juridico traslaticio de dominio y su inscripcion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos competente.

o CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO. Es la modalidad en la cual el beneficiario de una
solucion de vivienda, accede a ésta, mediante la edificacién de la misma en un lote de su
propiedad.

e PAGO TOTAL O PARCIAL DE CREDITO HIPOTECARIO. Es la modalidad a través de la cual
la solucidn de vivienda se aplica para el pago total o parcial de un crédito hipotecario a nombre
del beneﬁciario&
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s OPCION DE ADQUISICION EN LEASING HABITACIONAL.Es la modalidad a través de la
cual la solucion de vivienda se aplica para el pago de la opcidon de adquisicién en un contrato de
leasing habitacional suscrito por el beneficiario con entidades financieras distintas a Caja Honor.

Articulo 3°.- Modifiquese el Articulo 28° del Acuerdo 01 de 2011, el cual quedard asi:

ARTICULO 28° DESEMBOLSO DE RECURSOS. El desembolso de los recursos en el modelo M14-
VIVIENDA 14, se realizara de la siguiente manera:

e Recursos registrados en la cuenta individual. Segun la modalidad, se entregaran con la
presentacion de promesa de compraventa o del contrato de encargo fiduciario con su respectiva
carta de instruccion, contrato de obra, certificacion de obligacidn hipotecaria, o certificacion de
la entidad financiera del valor de la deuda u opcidn de adquisicion de leasing habitacional.

e Recursos del subsidio. Segun la modalidad, se entregaran con la presentacion de la respectiva
escritura publica traslaticia de dominio o de declaratoria de mejoras ambas debidamente
registradas junto con el certificado de tradicién y libertad respectivo, contra certificacion de
obligacion hipotecaria, o certificacion de la entidad financiera del valor de la opcion de
adquisicién de leasing habitacional.

Lo anterior, sin perjuicio de la documentacién requerida por la Entidad.
Articulo 4°.- Modifiquese el Articulo 71° del Acuerdo 01 de 2011, el cual quedard asi:

ARTICULO 71° CLASES DE RETIROS DE CESANTIAS. de conformidad con las disposiciones
vigentes sobre la materia, existen dos clases de retiros de cesantias, asi:

1. RETIRO DE CESANTIAS DEFINITIVAS. Es el trdmite iniciado por el afiliado para el manejo
y administraciéon de cesantias con ocasién de su retiro o desvinculacion en forma definitiva de
su empleo.

2. RETIRO DE CESANTIAS PARCIALES. Es el tramite iniciado por el afiliado para el manejo y
administracion de cesantias, justificando como soporte la destinacion especifica para la compra
y adquisicion de vivienda, construccion, reparacion y ampliacién de la misma, liberacion de
gravamenes del inmueble, contraidos por el afiliado, o su cényuge, compariero (a) permanente,
canones extraordinarios o ejercicio de la opcion de adquisicion en un contrato de leasing
habitacional suscrito por el afiliado o su cényuge, compafiero (a) permanente de conformidad
con lo establecido en el Decreto 2555 de 2010. Igualmente para educacién superior del afiliado,
su conyuge o companera (0) permanente o0 sus hijos.

Articulo 59.- Modifiguese el Articulo 1° del Acuerdo 02 de 2013, el cual quedarad asi:

ARTICULO 1. MODELO ANTICIPADO DE SOLUCION DE VIVIENDA — VIVIENDA 8 Al Modelo
Anticipado de Solucién de Vivienda MASVI- VIVIENDA 8- establecido en el Articulo 6° de la Ley 1305
de 2009, accederan de manera opcional, exclusivamente para compra de vivienda nueva o usada, o
para solucionar vivienda mediante un contrato de leasing habitacional ofrecido por entidades
financieras distintas a Caja Honor, los afiliados para solucién de vivienda que registren en su cuenta
individual como minimo noventa y seis (96) cuotas de aportes de ahorro mensual obligatorio, y que
adelanten el tramite correspondiente para el desembolso de los valores que reposen en su cuenta
individual, incluidos intereses, excedentes financieros, rendimientos, compensacion y cesantl'as‘.&<
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De igual manera, los soldados e infantes de marina profesionales afiliados a la Caja- Promotora de
Vivienda Militar y de Policia que tengan ocho (8) 0 mas afios de servicio, podran de manera opcional,
acogerse a este modelo.

De conformidad con lo dispuesto expresamente en el Articulo 6° de la Ley 1305 de 2009, con el retiro
de los valores que integran la cuenta individual, al acogerse al MASVI - VIVIENDA 8, los afiliados no
pierdén su antigliedad de afiliacién, ni su calidad de afiliados para solucién de vivienda, por esa Unica
razén; y deberan continuar realizando el aporte de ahorro obligatorio establecido en la Ley.

PARAGRAFO 1°, Las unidades ejecutoras continuaran transfiriendo a la Caja Promotora de Vivienda
Militar y de Policia, el valor por concepto de cesantias del correspondiente afiliado.

PARAGRAFO 2°- Los afiliados que accedan a MASVI -VIVIENDA 8 tendran derecho a la entrega del
subsndp que otorga la Entidad a través del modelo M-14- VIVIENDA 14, siempre que cumplan los
requisitos y condiciones establecidas en la materia.

El afiliado que opte por el MASVI- VIVIENDA 8- debera acreditar dentro de los tres (3) meses
siguiehtes al giro de los valores de su cuenta individual, prorrogables hasta por un término igual, la
destinacion de dichos recursos para compra de vivienda, como parte de pago de la compra de vivienda
0 en una solucion de vivienda a través de un contrato de leasing habitacional con entidades financieras
distintas a Caja Honor, esta acreditacion debera probarse mediante el aporte del certificado de libertad
y tradicidn, en el cual conste tal anotacidén de propiedad en el caso de haber adquirido vivienda, o
certiﬁqacién bancaria donde conste que la totalidad de los recursos girados fueron destinados al (
leasing habitacional ofrecido por entidad financiera distinta a Caja Honor, certificacion que no podra
tener mas de un mes de expedicién. .

: ,
- Cuando la solucion de vivienda que pretenda adquirir el afiliado esté ofrecida en el mercado
inmobiliario sobre planos; los tres meses para acreditar la compra de la vivienda en los términos del
presente paragrafo 2°, empezaran a contar desde el momento de la firma de la escritura piblica de
: venta.'

PARAGRAFO 3°: Por vivienda nueva se entiende la establecida en el Decreto 3042 de 1989, que en
su Articulo 2° dispone que se considera como vivienda nueva toda construccion respecto de la cual se
efectde por primera vez su venta y cuyo disefio se encuentre concebido para la morada o habitacién
residencial.

PARI'\GRAFO 4°: En el evento que no sea posible llevar a cabo el negocio juridico frente al bien
mmueble presentado ante la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia a través del Modelo MASVI
= VIVIENDA 8 -, el afiliado debera:

Reintegrar de forma inmediata la totalidad del dinero desembolsado bajo el presente modelo e
informar dicho reintegro a la Entidad, en todo caso el reintegro de los dineros no se podra efectuar
- por fuera del término establecido para la acreditacion segun el paragrafo 2 del presente
artl'culq, a fin de mantener su antigliedad y continuar aportando en cumplimiento de los requisitos para
acceder al subsidio de vivienda.

En caso de no cumplir con lo establecido en el presente paragrafo, el desembolso de los recursos
solicitado mediante este modelo, configurard un retiro parcial de cesantias, lo que implica el
incumplimiento de uno de los requisitos para acceder al subsidio de vivienda establecidos en el Articulo
25 del Decreto Ley 353 de 1994, modificado por el Articulo 15 de la Ley 973 de 2005, y el Articulo 3 de
‘la Ley 1305 de 2009.

Articuia 69.- Modifiquese el Articulo 3° del Acuerdo 02 de 2013, el cual quedard asﬁ&-

~j
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ARTICULO 3. MODALIDAD DE SOLUCION DE VIVIENDA. Los recursos que constituyen la
solucion de vivienda de forma anticipada, se aplicaran exclusivamente como parte de pago o pago total
de la compra de una vivienda nueva o usada escogida dentro de la autonomia negocial del afiliado o
para solucionar vivienda mediante un contrato de leasing habitacional ofrecido por entidades
financieras distintas a Caja Honor.

Lo anterior, sin perjuicio del seguimiento que hara la Entidad a la acreditacion por parte del afiliado en
la destinacion de los recursos.

Articulo 7°.- Modifiquese el Articulo 4° del Acuerdo 02 de 2013, el cual quedard asi:

ARTICULO 4. CONDICIONES PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA USADA A TRAVES DEL
MODELO VIVIENDA 8. De manera adicional a las condiciones establecidas para la compra de
vivienda mediante el MASVI- VIVIENDA 8, cuando la solucién de vivienda que se pretende sea usada,
se deberan cumplir como minimo las siguientes especificaciones:

1. Que el primer acto traslaticio del dominio asi como la licencia de construccién se hayan
perfeccionado e inscrito a partir del afo 1997.

2. Que las viviendas no estén construidas en zonas no urbanizables, que presenten riesgo para la
localizacidon de asentamientos humanos por amenazas naturales, asi como en zonas inundables y
de movimientos de masas, de conformidad con la Ley 388 de 1997 y que cumpla con lo establecido
en la Ley 400 de 1997 y Ley 1229 de 2008 que disponen las condiciones técnicas de sismo
resistencia reglamentadas en la norma técnica NSR10. Con lo anterior se garantiza que el afiliado
realmente tenga un bienestar representado en condiciones de seguridad técnica de su vivienda
atendiendo las condiciones fijadas por la Ley General de Vivienda.

3. Que ademas del lote urbanizado, se trate de una edificacion con acceso independiente conformada
como minimo por un espacio multiple, cocina con mesén y lavaplatos, lavadero, bafio con sanitario,
lavamanos, ducha y al menos una alcoba.

4. En caso de que para la compra del inmueble no exista un crédito hipotecario o contrato de leasing
habitacional, el afiliado debera aportar un avalio comercial del predio en proceso de compra
conforme a los requisitos y condiciones establecidos por la normatividad en materia de avallos
fijada por el Gobierno Nacional y la reglamentacién establecida por la Entidad.

Articulo 89.- Modifiquese el Articulo 5° del Acuerdo 02 de 2013, el cual quedard asi:

ARTICULO 5. DESEMBOLSO DE RECURSOS. El desembolso de los recursos del modelo anticipado
de solucion de vivienda MASVI -VIVIENDA 8 tanto para vivienda nueva como usada , se realizara
contra la presentacion entre otros, de los siguientes documentos, segin el caso: promesa de
compraventa, escritura publica de venta, contrato de encargo fiduciario con su respectiva carta de
instrucciones, contrato de leasing habitacional y certificacién de la entidad financiera con la que se
suscribié contrato de leasing habitacional en la cual, se indique el valor de la deuda y nimero de
cuenta bancaria a la que la Entidad debera realizar el giro.

La Entidad se reservara la facultad, de suspender el tramite de solucién de vivienda si detecta que en
la documentacion aportada, se observan caracteristicas de un modus operandi, que denote que el
negocio es simulado y que no ofrezca claridad en la destinacion de los recursos. Esto hasta que sean
aclaradas y subsanadas dichas circunstancias.

Articulo 99,- Modifiguese el Articulo 7° del Acuerdo 02 de 2013, el cual quedard asi:

ARTICULO 7. UTILIZACION DE LA COBERTURA PARA CREDITOS INDIVIDUALES DE
VIVIENDA. Los afiliados forzosos de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia que opten poE\lk
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acogérse al modelo MASVI - VIVIENDA 8 y accedan a un crédito hipotecario o contrato de leasing
habitacional ofrecidos por entidades financieras distintas a Caja Honor, a fin de adquirir la solucion de
vivienda y soliciten ser beneficiados por la cobertura para créditos individuales de vivienda, establecida
en el decreto 1143 de 2009, mientras se encuentre vigente, no perderan por ese hecho el derecho al
subsidio de vivienda que otorga el estado a través de la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia.

Articulo 10°.- REGIMEN DE TRANSICION. A la fecha de publicacidn del presente Acuerdo, los
tramites que se encuentren radicados en la Entidad del modelo M14 -VIVIENDA 14 y retiros
parciales de cesantias, seguiran rigiéndose por lo establecido en el Acuerdo 01 de 2011.

Los tﬁémites para MASVI -VIVIENDA 8 (USADO) que a la fecha de publicacién del presente Acuerdo, se
encuentren radicados en la entidad, seguiran rigiéndose por el Acuerdo 02 de 2013, excepto en lo
relativo a la solucién de vivienda mediante leasing habitacional de entidades financieras d|st|ntas a Caja
Honor ‘

Artlculo 11. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente Acuerdo entrara a regir a partlr de la fecha
de su publicacién y modifica los articulos 7, 8, 28 y 71 del Acuerdo 01 de 2011, los Articulos 1,3,4,5y 7
del Acuerdo 02 de 2013 y las demas disposiciones que le sean contrarias. Los demas aspectos del
Acuerdo 01 de 2011 y Acuerdo 02 de 2013 que no han sido objeto de la presente modificacion,
contindian vigentes y se leeran en concordancia con el presente Acuerdo.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

ABR.

Dado en Bogota D.C. é los ( 28 ) dias del mes de de 2015

of L

Adm. MARIA {RINAINDA HERRERA GARZON
Secretaria Junta Directiva
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